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Uwaga ogodlna

Jak wynika z zatozen programu
»Polski tad” (s. 69), dotyczy on
umozliwienia budowy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, a
zatem nie jest logicznym
dokonywanie w ustawie — Prawo
budowlane zmian umozliwiajacych
budowe na zgtoszenie budynkow
rekreacji indywidualnej o gabarytach
i rozwigzaniach konstrukcyjnych,
takich jak w przypadku
przedmiotowych matych domow
mieszkalnych.

Znacznie wieksze od dotychczas
dopuszczonych przepisami budynki
rekreacyjne w sposob trudny do
przewidzenia spowodujg zaktécenie
tadu przestrzennego. Nalezy zwrdcic
uwage, iz nie beda one wymagaty
ustalania warunkdéw zabudowy i
beda mogty by¢ realizowane na
bardzo duzych dziatkach, przy
zatozeniu, ze liczba tych budynkéw
nie moze byé wieksza niz jeden na
kazde 500 m? powierzchni dziatki.
Mozna przewidzie¢, ze pdziniej w
trybie zgtoszeniowym bedzie
nastepowata zmiana ich sposobu
uzytkowania na budynki mieszkalne
jednorodzinne. Zmiana ustawy nie
przewiduje uregulowan w zakresie
gestosci zabudowy mogacych tak
powstawac osiedli.




Art. 1 pkt 1 (dodajacy
art. 29 ust. 1 pkt 1lai
pkt 16 do ustawy —
Prawo budowlane)

w przepisie nalezy doda¢
ograniczenia wysokosci budynkéw,
rozpietosci elementéw

konstrukcyjnych oraz informacje co
do tego, czy budynek moze by¢
podpiwniczony. Ponadto przepis
powinien wskazywaé, ze obszar
oddziatywania budynkéw miesci sie
w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktorych zostaty zaprojektowane.

Wynika to z potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa realizacji inwestycji i
uzytkowania budynkéw powstatych
bez nadzoru kierownika budowy.

Art. 30 ust. 4b Prawa
budowlanego

Prawo budowlane powinno
przewidywa¢ dodanie budynkéw
rekreacji indywidualnej do katalogu
obiektoéw, przy ktérych zgtoszeniu
niezbedne jest wykonanie projektu
architektoniczno-budowlanego oraz
projektu zagospodarowania terenu.

Budynki  rekreacji indywidualnej
obecnie uzytkowane s3 takie w
okresie  ujemnych  temperatur.
Posiadajg w zwigzku z tym systemy
ogrzewania, najczesciej w postaci
kominkéw na paliwo state. Budynki
takie budowane s3 w terenach
atrakcyjnych przyrodniczo, w ktérych
jakos¢  powietrza jest jeszcze
stosunkowo dobra. Tereny te nie
posiadajg z kolei petnego uzbrojenia
terenu w systemy umozliwiajgce inny
sposob ogrzewania. Brak nadzoru
nad projektowaniem, a podziniej
montazem i uzytkowaniem takich
systemdéw spowoduje, ze wszystkie
obostrzenia dotyczace jakosci paliwa
oraz pracy kottéw, piecow i
kominkow nie przyniosg
oczekiwanych efektéw, a dodatkowo
pogorszg jako$¢ powietrza w
terenach do tej pory czystych i
chronionych w sposdb naturalny
(ograniczajgcy wielkosé powierzchni
ogrzewanych). Zrdznicowanie
pomiedzy budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi  a budynkami
rekreacji indywidualnej spowoduje,
ze Inwestorzy tych pierwszych
zostang postawieni w  gorszej




sytuacji, z dodatkowymi
obowigzkami i obostrzeniami.

Art. 54 ust. 1 Prawa
budowlanego

Nalezy rozszerzy¢ katalog obiektdéw,
do uzytkowania ktorych niezbedne
jest zawiadomienie organu nadzoru
budowlanego o zakoriczeniu budowy
o budynki rekreacji indywidualnej.

Uzasadnienie jak do uwagi nr 3.

Art. 2 pkt 1 projektu
(zmieniajacy art. 59
ust. 2a ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym)

Przepis nalezy uzupetni¢ co najmniej
o budynki rekreacji indywidualnej.

Obecne brzmienie przepisow
zwalniajacych z wymogu uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu powoduje
watpliwosci prawne. Przepisy te s3
nieczytelne i wieloznaczne a ich
interpretacja zalezna od sktadow
sedziowskich. Istnienie przepisow
zaleznych od interpretacji jest
niedopuszczalne w panstwie prawa.
Zezwolenie na  budowe np.
budynkéw rekreacji indywidualnej,
bez uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i  zagospodarowania
terenu, naktada na gminy dodatkowe
obowigzki zwigzane z budowg
infrastruktury. Szkodliwe jest
zwilaszcza dopuszczenie zabudowy
budynkami posiadajagcymi systemy
ogrzewania w postaci kottéw i
kominkéw na paliwo state w
terenach, gdzie nie ma odpowiednich
sieci uzbrojenia terenu, drég, a ich
budowa jest niemozliwa ze
wzgleddw technicznych czy
ekonomicznych. Obiekty takie moga
by¢ obecnie budowane na terenach
rolnych  stabych  klas, jednak
wartosciowych przyrodniczo, a w
inny sposdb niechronionych, ktére to
wystepujg w przewazajcej czesci
kraju.




Ponadto zwiekszenie powierzchni
zabudowy do 70 m? przy dziatce
minimum 500 m? powoduje, ze
stanowi on udziat 14% powierzchni
dziatki — a decyzja o warunkach
zabudowy czesto ogranicza
powierzchnie do 5%.

Art. 2 pkt 2 projektu
(zmieniajacy art. 64
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym)

1. Przepis nie powinny przewidywac
administracyjnych kar pienieznych za
niewydanie decyzji o warunkach

zabudowy w proponowanych
terminach.
2. Z ostroznosci wnosimy o

wydtuzenie terminéw: z 90 do 120
dniiz30do 90 dni.

Ad 1. Mozna odnies¢ wrazenie,
administracja rzadowa zamierza
obcigzy¢ wytgczna
odpowiedzialnoscia za
czasochtonno$¢  postepowan w
sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy organy gmin. Problem
polega na tym, ze owa

czasochtonnos$¢ wynika z ksztattu
ustawy planistycznej i braku reformy
planistycznej — a za to odpowiada...
administracja rzagdowa.

Ad 2. Niemozliwym jest dotrzymanie
terminu 30 dni na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla
jakiejkolwiek inwestycji, w tym
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o  powierzchni
zabudowy do 70 m? i powierzchni
uzytkowej max. 90 m? Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym reguluje procedure
postepowania ustalajgcego warunki
zabudowy i nie rdznicuje jej ze
wzgledu na wielko$¢ zamierzenia
budowlanego. Zatem postepowanie
o warunki zabudowy zawiera te same
elementy sktadowe dla matych
obiektéw np. kiosk handlowy jakidla
bardzo duzych np. zespét zabudowy
kilkunastu, kilkudziesieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych czy




wielorodzinnych lub np. budowa
centrum handlowego. Jednoczesnie
nawet dla obiektu budowlanego o
matej powierzchni zabudowy np. 70
m? moze by¢ konieczne wykonanie
analizy urbanistycznej obejmujacej
bardzo duzy obszar. Wielkos$¢
analizowanego terenu zalezna jest
od szerokosci frontu dziatki/terenu
objetego  wnioskiem. Ponadto
proponowany przepis art. 29 ust. 1
pkt l1la Prawa budowlanego nie
wyklucza sktadania wnioskéw o WZ
dla inwestycji polegajgcych na
budowie zespotéw zabudowy
jednorodzinnej sktadajacej sie z
wolnostojgcych budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni zabudowy do 70 m?,
powierzchni uzytkowych do 90 m?
zlokalizowanych po jednym na kazde
1000 m? powierzchni dziatki. Oznacza
to, ze mogq by¢ wnioski o WZ na
budowe od kilku do kilkudziesieciu
matych budynkéw jednorodzinnych
w zaleznosci od wielkosci dziatki, np.
na dziatkach o powierzchni 2ha i
wiekszych. Stad tez niezbedne jest
wydtuzenie termindéw.




