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Szanowna Pani Minister, 

w nawiązaniu do pisma z dnia 22 lipca 2021 r. (znak sprawy DM-

VI.0210.2.2019), zawierającego prośbę o wyrażenie opinii do nowego projektu 

ustawy o kooperatywach mieszkaniowych oraz o zasadach zbywania 

nieruchomości należących do gminnego zasobu nieruchomości w celu wsparcia 

realizacji inwestycji mieszkaniowych (UD41) niniejszym przedstawiam uwagi 

Związku Powiatów Polskich do przedmiotowego projektu. 

 

1. Art. 11 ust. 5 projektu – określający okres spłaty rat w przypadku rozłożenia 

ceny nieruchomości na raty na poziomie od co najmniej 5 lat do co najwyżej  

20 lat. 

Trudno znaleźć racjonalne argumenty przemawiające za tym, żeby na poziomie 

ustawowym przesądzać o wskazanej wyżej kwestii. Zarówno minimalny okres  

5 lat może być za długi (nieefektywny ekonomicznie dla nabywców 

nieruchomości), jak i okres 20 lat może okazać się za krótki (vide maksymalne 

okresy kredytowania w kredytach hipotecznych). W związku z tym organy na 

poziomie lokalnym powinny mieć swobodę w zakresie dostosowywania okresu 

do konkretnego przypadku. 

 

2. Art. 16 ust. 4 i 5 projektu – stanowiące, że rozłożona na raty niezapłacona 

część ceny nieruchomości podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy 

procentowej równej maksymalnie stopie redyskonta weksli stosowanej przez 

Narodowy Bank Polski. 

 



 

  

Od 29 maja 2020 r. stopa redyskonta weksli NBP wynosi 0,11%. Równocześnie – według komunikatu 

Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie wskaźnika cen towarów i usług 

konsumpcyjnych w I półroczu 2021 r. tenże wskaźnik w I półroczu 2021 r. w stosunku do I półrocza 2020 r. 

wyniósł 103,6 (wzrost cen o 3,6%). W konsekwencji proponowana konstrukcja spowoduje, że samorząd – 

rozkładając płatność na raty – będzie de facto udzielał bonifikaty, gdyż oprocentowanie nie będzie nawet 

rekompensowało utraty siły nabywczej pieniądza. 

 

Powyższe uwagi uważamy za niezwykle istotne z punktu widzenia praktycznego zastosowania przepisów 

projektowanej ustawy. Nie można bowiem zakładać, że wszyscy nabywcy będą w stanie zapłacić od razu 

całość ceny. Założenia takiego teoretycznie nie przyjmują też projektodawcy, gdyż przewidują rozwiązania 

związane z rozłożeniem części ceny na raty – przy czym, jak sygnalizujemy, rozwiązania te mogą okazać 

się rozwiązaniami martwymi. 
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Związku Powiatów Polskich 
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