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Uwaga ogodlna Nalezy wprowadzi¢ regulacje | Problem dotyczy obiektow
pozwalajgce na projektowanie w | mostowych: tuneli, wiaduktow,
dwéch lub kilku poziomach (3D). mostéw oraz innych przeznaczen

1 »3D” np. zabudowy w formie

’ wykuszy i tacznikdw nad pasem
drogowym, a takze terendéw garazy
podziemnych pod terenami
ustugowymi lub mieszkalnymi.

§1 Do ,stowniczka” nalezatoby dodac | Obecnie pojecie to definiowane jest
definicje stowa ,teren”. w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto w uzasadnieniu do projektu
5 rozporzadzenia wskazano, ze
’ obecnie wystepujg trudnosci w
interpretacji ustalen plandw,
pochodzacych z rdinych rejonow
Polski. Sytuacji tej na pewno nie
poprawia rézne definiowanie




podstawowego pojecia jakim jest
teren”. Majgc na uwadze powyisze
zasadne jest ustalenie w
rozporzadzeniu definicji tego pojecia.

§1

Do ,stowniczka” nalezatoby dodac
definicje okreslenia ,powierzchnia
catkowita zabudowy”.

Rozporzadzenie powinno zawierac
definicje  pojecia ,powierzchnia
catkowita zabudowy”, gdyz jest ona
niezbedna w celu  okredlenia
maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, a jej brak
powoduje watpliwosci
interpretacyjne w szczegdlnosci w
zakresie wliczania lub nie
kondygnacji podziemnych.

§1pkt5

Definicja elementéw
zagospodarowania przestrzennego
nie powinna zawiera¢ placow
miejskich oraz terendw zieleni.

Place miejskie i tereny zieleni to klasy
przeznaczenia (KOR i Z), a nie
elementy zagospodarowania, takie
jak inne wymienione w definicji
faktyczne elementy
zagospodarowania, np.: osie i punkty
widokowe, dominanty.

§3 pkt 1

Wnosimy o rozwazenie
pozostawienia przepisu w brzmieniu
analogicznym do dzi$ obowigzujacej
regulacji.

Zgodnie z § 3 pkt 1 projektu
rozporzadzenia ustalenia dotyczace
przeznaczenia terendw zawieraja
okreslenie przeznaczenia
poszczegdlnych terendéw lub zasad
ich zagospodarowania, w tym symbol
i nazwe klasy przeznaczenia terenu,
wraz z numeracjg, wyrdzniajgca je
sposrod innych terendw, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia.
z brzmienia przepisu oraz
uzasadnienia do rozporzadzenia
wynika, ze w czesci graficznej nalezy
stosowacd identyczne zasady
dotyczace numeracji i oznaczen
terendw, co w czeSci tekstowe;j.
Nakaz stosowania identycznych
zasad w odniesieniu do czesci
tekstowej i rysunkowej wptynie




negatywnie na czytelno$¢ czesci
graficznej planu. Brzmienie obecnie
obowigzujacego przepisu, tj.
,ustalenia dotyczace przeznaczenia
terendw powinny zawierac
okreslenie przeznaczenia
poszczegdlnych terendéw lub zasad
ich zagospodarowania, a takie
symbol literowy i numer
wyrdzniajgcy go sposrdéd  innych
terendw” pozwala na czytelniejsze
sporzadzenie rysunku planu
miejscowego.

§3pkt7lit. b Proponujemy przywrécenie | Watpliwosci budzi fakt braku takiej
mozliwosci okreslania w ustaleniach | mozliwosci, z uwagi na ustawowo
dotyczacych parametrow i | przypisane tzw. wtadztwo
wskaznikéw ksztattowania zabudowy | planistyczne.
oraz  zagospodarowania  terenu
mozliwosci  okreSlania geometrii
dachow.

§3 pkt9lit.b Przepis nalezy doprecyzowac. Przepis w zaproponowanym

brzmieniu budzi watpliwosci
interpretacyjne. Pas drogowy

zgodnie z art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych
to wydzielony liniami granicznymi
grunt wraz z przestrzenig nad i pod
jego powierzchnig, w ktéorym s3g
zlokalizowane droga oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a
takze  urzadzenia  zwigzane z

potrzebami  zarzadzania  droga.
Jednoczesnie w projekcie
rozporzadzenia brak odmiennej

definicji tego pojecia. Z powyzszego
wynika, ze pasem drogowym jest
teren faktycznie zajety pod droge
wraz z infrastrukturg (obiektami,




nie mozna tego
terenem
planie

urzadzeniami) i
pojecia utozsamia¢ z
przeznaczonym w
miejscowym pod droge.

§ 3 pkt10lit. a

Przepis nalezy doprecyzowac i
zmodyfikowac.

Analogiczny przepis z obecnie
obowigzujacego rozporzgdzenia w
praktyce budzi watpliwosci
interpretacyjne oraz sprawia
problemy w praktyce sporzadzania
projektdw  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia dotyczace parametréw
sieci  infrastruktury  technicznej
powinny zostac pozostawione
uznaniu organdw sporzadzajgcych
projekty  plandw  miejscowych.
Ustalenie w tym zakresie powinno
by¢ wprowadzane do plandw
miejscowych ~w  zaleznosci od
potrzeb, nie powinno to by¢ jednak
ustalenie obowigzkowe dla kazdego
planu.

§ 3 pkt 12

Przepis nalezy zmodyfikowaé — w
kierunku bardziej ,,normatywnego”
charakteru.

Informacje typu ,opis planowanych
dziatann”, ,okreslenie oczekiwanych
rezultatéw” nie powinny stanowié
tresci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
ktory stanowi akt prawa
miejscowego. Tego typu zapisy planu
miejscowego maja jedynie
postulatywny charakter. Cel
rekultywacji osiggniety moze zostac
poprzez ustalone w planie
przeznaczenie lub zasady
zagospodarowania.

10.

§ 3 pkt 13 w zw. z
zatgcznikiem nr 1

Tre$¢ zatgcznika nr
dostosowania do
rozporzadzenia.

1 wymaga
tresci

pojawiajg sie
rekreacyjno-

W  rozporzadzeniu
pojecia  ,terendw
wypoczynkowych” i terendw
stuzacych organizacji imprez
masowych”, ktorych nie wymieniono




w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia
oraz nie okreslono dla nich symboléw
klas przeznaczenia terendw.

11.

§ 3 pkt 14 oraz
uzasadnienie
(odpowiednik § 4 pkt
13 obecnego
rozporzadzenia)

Przywotany w uzasadnieniu raport
NIK-u traktujacy o dochodach gminy
rozmija sie z rzeczywistoscia.

Dochéd gminy nawet przy
maksymalnej stawce procentowej
ma sie nijak do optat, ktére trzeba
ponies¢ na  wyliczenie  renty
planistycznej (np. koszt w 2021 r w
Mystowicach opinia 272 zt i operat
854 zt dla jednego aktu notarialnego)
— biorgc pod uwage, ze dla
wszystkich terendw w planie nalezy
okresli¢ stawke procentowg, a opinie

trzeba  sporzadzi¢ dla  kaidej
sprzedazy w terenie objetym
planem, gdzie w  przypadku

wiekszosci terendw ,gotym okiem”
widaé, ze nie ma postaw do
naliczenia renty, to koszty opinii
przekraczajg dochody. Czesci gmin
ten problem nie dotyczy, poniewaz
nie sporzadzajg planéw albo
sporzadzajg je tylko dla terendw
rolnych pod inwestycje. Cata reszta
gmin jest zmuszona do dokfadania
pieniedzy na wyliczenie renty, co jest
niewspoétmierne z dochodem gminy z
tytutu naliczenia renty. Mozliwosc¢
pozostawienia zerowej stawki renty
pozwala na unikniecie optat =za
stwierdzenie czy renta wystepuje na
danym terenie czy tez nie. Wstepne
ustalenia mozna  poczyni¢c w
prognozie skutkéw finansowych do
planu i na jej podstawie wykluczy¢
tereny z naliczania renty, na ktérych
nie ma mozliwosci nastepstwa
wzrostu wartosci nieruchomosci.

12.

§5

Nalezy doda¢ mozliwos¢ stosowania
map w skali 1:5000.

W art. 16 ust. 1 ustawy planistycznej
przewidziano, iz: ,w przypadkach




planéw miejscowych, ktore
sporzadza sie wylacznie w celu
przeznaczenia gruntow do zalesienia
lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza sie stosowanie map w
skali 1:50007, tymczasem
rozporzadzenie tego nie przewiduje

13.

§ 8 oraz zafacznik nr
1

Regulacje nalezy uzupetni¢ o
brakujgca, a funkcjonujgcg do tej
pory, mozliwos¢ stosowania techniki
jednobarwnej rysunku planu.

W przypadku, gdy zapewnia ona
czytelnos¢ rysunku, wymog
stosowania oznaczen barwnych nie
jest uzasadniony. Technika
jednobarwna zasadniczo zapewnia
lepszg czytelnosé rysunku planu, w
tym podktadu mapowego, z uwagi na
wiekszy kontrast czarnych oznaczen
liniowych z biatym ttem.

14.

§8ust. 2

Nalezy dopuscic mozliwos¢
stosowania dodatkowych oznaczen
niz wskazane w zatgczniku nr 2.

Rysunek planu miejscowego oprécz
linii wymienionych w zatgczniku nr 2
zawiera szereg innych, istotnych
oznaczen, np. dotyczacych ochrony
konserwatorskiej, ochrony przyrody,
zasobow uje¢  wad, rezerw
terenowych do rozbudowy
infrastruktury, itd. Tak znaczne
ograniczenie oznaczen spowoduje
trudnosci zrozumienia ustalen, ktére
w projekcie planu muszg sie znalez¢.
Dodatkowo nalezy zwrécic¢ uwage, ze
zaproponowane oznaczenia
graficzne sg nieczytelne w skali
1:1000.

15.

§ 10 pkt 2

Brzmienie przepisu nalezy ujednolici¢
z projektowanym § 5 pkt 5
rozporzadzenia w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Przepis omawianego rozporzadzenia
traktuje o prognozie wptywu ustalen
planu miejscowego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, natomiast § 5 pkt 5
rozporzadzenia w sprawie zakresu
projektu studium mowi o ustaleniach




dotyczacych
systemoéw
infrastruktury
zawierajagcych w
wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania i
rozwijania potencjatu juz istniejgcych
systemow oraz koordynacji lokalnych
i ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych.

kierunkdw  rozwoju
komunikacji i
technicznej,
szczegolnosci

§ 10 pkt 4 Przepis powinien dotyczy¢ listy osdb, | Dla planu sporzadza sie skonczony
16. ktore sporzadzity prognoze — a nie | dokument: prognoze, a nie jej
,projekt prognozy”. projekt.
§11ust. 1 W ramach dokumentacji prac | Prognoza oddziatywania na
planistycznych nie zostata wprost | srodowisko jest sporzadzana na
17. wymieniona prognoza oddziatywania | potrzeby planu i jest elementem
na srodowisko. dokumentacji planistycznej — a nie
tylko materiatu planistycznego.
§ 11 ust. 1 pkt 15 Nalezy doprecyzowa¢ o jakie | Obecnie proponowany przepis moze
wszystkie wersje danych | by¢ odczytany w ten sposdb, ze
18 przestrzennych chodzi. chodzi o wersje np. z kazdego etapu
) procedury, a przeciez  tylko
ostatecznie uchwalona wersja jest
istotna.
§ 11 ust. 3 pkt 4 Po stowach ,sposdb i miejsce” | Aby tres¢ rozporzadzenia byta w
nalezatoby dodac¢ jeszcze ,termin”. petni zgodna =z ustawg nalezy
zaznaczyé, ze w tresci ogtoszenia
trzeba zawrzec informacje o terminie
19. wytozenia  projektu planu do
publicznego  wgladu, poniewaz
dopiero wtedy mozna okresli¢
ostateczng date sktadania uwag do
planu.
§12 Rodzi sie pytanie o to, czy | Obecnie obowigzujace
zastosowanie przepisdw | rozporzadzenie utraci moc z dniem
dotychczasowych  nie  powinno | 24 grudnia 2021 r., w zwigzku z
20. jednak wynikac z ustawy? wejsciem w zycie ustawy z dnia 19

czerwca 2020 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow
bankowych udzielanych




przedsiebiorcom dotknietym
skutkami COVID-19 oraz o]
uproszczonym  postepowaniu o
zatwierdzenie uktadu w zwigzku z
wystgpieniem COVID-19 — na mocy
art. 86 przywotanej ustawy.

21.

Zatgcznik nr 1

Wnosimy o doprecyzowanie formy
opisu terenu.

W projekcie brak jest informacji o
znaku taczacym numer
przeznaczenia z symbolem
przeznaczenia. Konieczne jest
sprecyzowanie czy pomiedzy cyfrg
okreslajgcg symbol a symbolem ma
by¢ spacja, czy powinien by¢ zapis
taczony bez spacji.

22.

Zatacznik nr 1

Nalezy doda¢ do listy nazw klas na
poziomie 2 kategorie  ,inne
niewymienione  powyzej”  albo
,pozostate”.

Poziom 2 zawiera liste klas
przeznaczenia terenu, ktére bedzie
sie stosowac w projekcie planu. Lista
ogranicza mozliwosci przeznaczania
terenu do klas wymienionych na tym
poziomie. Istotne jest dopuszczenie
w ramach poziomu 2 dodatkowe;j
klasy, ktéra zawierataby inne
mozliwosci przeznaczania terenu w
ramach tego samego przeznaczenia
podstawowego.

23.

Zatacznik nr 1

Brak przeznaczenia dla terendw:
melioracji, zbiornikdw retencyjnych,
plaz, parkéw lesnych.

Powyisze zagospodarowanie nie
moze by¢ ujete w zadnej z klas
podanych w Zatgczniku, wymaga
odrebnego przeznaczenia. Zbiorniki
retencyjne czesto realizowane s3
wraz z zielenig i wykorzystywane na
cele rekreacyjne, jednak spetniajg
odrebna funkcje.

24,

Zatgcznik nr 1

Brak przeznaczenia portowego.

Funkcje portowe powinny znalez¢ sie
w terenach produkcji jako odrebna
klasa na poziomie 2. Nie mozna ich
przyporzgdkowa¢ do zadnej z
podanych klas.

25.

Zatgcznik nr 1

Brak przeznaczenia — nie jest jasne
jak ustali¢ przeznaczenie terenu dla:

To elementy zagospodarowania
wystepujgce w miastach, ktére nie




wezta integracyjnego/przystanku
zintegrowanego, petli tramwajowej,
autobusowej, zajezdni, dworcow
kolejowych i autobusowych.

moga zostac sklasyfikowane wedtug
podanych przeznaczen.

Zatgcznik nr 1

Brak  oznaczen dla  terendw
kanalizacji deszczowej IKD (tereny
pompowni, urzagdzen podczyszczania
wodd deszczowych); brak oznaczenia

Dodanie oznaczen w tym zakresie
wydaje sie niezbedne po analizie
obecnego ksztattu zatacznika nr 1.

26. dla terendw obiektéw
hydrotechnicznych, rowow
melioracyjnych, terenu urzadzen
wodnych ).
Zatgcznik nr 1, w | Co do terendéw zabudowy | W projekcie rozporzadzenia
zakresie terenu | mieszkaniowej jednorodzinnej | wyodrebniono  kategorie: teren
zabudowy letniskowej - proponujemy | zabudowy mieszkaniowe;j
mieszkaniowej postugiwanie pojeciem budynku | jednorodzinnej letniskowej, ktora
rekreacji indywidualnej, co jest | jest sprzeczna z obowigzujacymi
zgodne z pojeciami uzywanymi w | przepisami prawa w tym zakresie.
Prawie budowlanym, a takze | Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
przyporzagdkowanie tego rodzaju | budowlane definiuje budynek
zabudowy do przeznaczenia | mieszkalny  jednorodzinny  jako
zwigzanego z rekreacjg, a nie jak to | budynek wolno stojacy albo budynek
zostato  zapisane w  projekcie | w zabudowie blizniaczej, szeregowe;j
rozporzadzenia, do zabudowy | lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu
mieszkaniowe;j. potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
27, konstrukcyjnie samodzielng catosé, w

ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie
wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku.
Taki budynek zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie
warunkow  technicznych  jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie przeznaczony jest na
staty pobyt ludzi oraz charakteryzuje
sie specyficznymi parametrami m.in.
dotyczacymi minimalnej wysokosci




pomieszczen czy nastonecznienia,
ktére nie s3 wymagane dla
budynkéw letniskowych. Warto
podkresli¢, ze budynek mieszkalny
jednorodzinny i letniskowy rdznia
takze potrzeby uzytkownikow, w tym
czas i sposob uzytkowania. O tym, ze
zabudowy letniskowej nie powinno
traktowa¢ sie jako podkategorii
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej sSwiadczy réwniez
fakt, ze w zatgczniku do ustawy
Prawo budowlane budynki
mieszkalne jednorodzinne
przyporzgdkowane sg do oddzielnej
kategorii — KOB 1, natomiast
letniskowe do kategorii lll, co warto
podkreslic, razem z budynkami
gospodarczymi i garazami do dwadch
stanowisk. Prawo budowlane oraz
rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie nie definiujg co prawda
zabudowy letniskowej,  jednak
rozrézniajg pojecie budynku
mieszkalnego i budynku rekreacji
indywidualnej, ktérego definicji
najblizej do budynku letniskowego.
Zgodnie z definicjg budynek rekreacji
indywidualnej to budynek
przeznaczony do okresowego
wypoczynku, co jest sednem
przywotanego wyzej domu
letniskowego. Istotng kwestig jest
rowniez fakt, ze mieszanie tych
dwdch typéw zabudowy moze
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej
pogtebig sie wydatki zwigzane z
prowadzeniem oraz utrzymywaniem

10




infrastruktury dla budynkoéw, ktére
de facto sg wykorzystywane tylko
okresowo. W aspekcie spotecznym
skutkiem moze by¢é natomiast
okresowe wyludnienie okolicy. Takie
potaczenie negatywnie moze
wptywac rowniez na tad przestrzenny
ze wzgledu na to, ze budynki
rekreacji indywidualnej do 35 m?2
moga powstawaé bez koniecznosci
uzyskania pozwolenia na budowe co
moze doprowadzi¢ do sytuacji, ze
obok siebie bedg wystepowaty
typowe budynki jednorodzinne oraz
zabudowa znana z ogrodkow
dziatkowych.

28.

Zatacznik nr 1, w
zakresie terenu
zabudowy
mieszkaniowe;j

Proponujemy rezygnacje z kategorii
terenu  zabudowy zamieszkania
zbiorowego, a co najmniej rezygnacje
z przyporzadkowania jej do kategorii
terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z definicja pochodzacy z
rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie budynek zamieszkania
zbiorowego to budynek

przeznaczony do okresowego pobytu
ludzi, w szczegdlnosci hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko, internat,
dom studencki, budynek koszarowy,
budynek zakwaterowania na terenie
zaktadu karnego, aresztu sledczego,
zaktadu poprawczego, schroniska dla
nieletnich, a takie budynek do
statego pobytu ludzi, w szczegdlnosci
dom dziecka, dom rencistéw i dom
zakonny. Na podstawie powyzszej
definicji nalezy zwréci¢ uwage na to,
ze zakres funkcji jest w tym
przypadku szeroki i nie zawsze

11




bezkonfliktowy — istnieje mozliwos¢
lokalizacji zaréwno hotelu, domu
zakonnego jak i budynku
zakwaterowania zaktadu karnego. W
zwigzku z powyzszym nie wyznacza
sie de facto przeznaczenia a tylko
rodzaj budynku, co jest niezgodne z
ideg tworzenia planu miejscowego.
Samo przeznaczenie mozna
natomiast okresli¢ stosujac
odpowiednie  przeznaczenie np.
wskazany w innej kategorii projektu
rozporzadzenia teren ustug turystyki,
bezpieczerstwa i porzadku
publicznego, czy ustug w sensie
szerokim. Ponadto w przywotanych
wyzej  warunkach  technicznych
okresSlono, ze przez budynek
mieszkalny nalezy rozumie¢ budynek
wielorodzinny i jednorodzinny, co

eliminuje mozliwosc
zakwalifikowania budynku
zamieszkania zbiorowego do
kategorii terenéw zabudowy

mieszkaniowej.

Zatacznik nr 1, w

Nalezy wprowadzi¢ podziat na

Budynki zamieszkania zbiorowego,

zakresie terenu | poziomie 3 na zabudowe: | podobnie jak budynki wielorodzinne
zabudowy wolnostojacy i pierzejowa. mogg byc¢ realizowane w formie
29. | mieszkaniowej wolnostojgcej i pierzejowej, dlatego
warto wprowadzi¢ podziat na
poziomie 3 analogiczny jak dla
zabudowy wielorodzinnej.
Zatgcznik nr 1, w | Proponowany kolor dla zabudowy | Uwaga o charakterze sygnalnym.
30 zakresie terenu | zamieszkania zbiorowego MZ jest
" | zabudowy zbyt bliski barwie nadawanej
mieszkaniowej terenom produkcji.
Zatgcznik nr 1, w | Nalezy wprowadzi¢ na poziomie 2 | Ustugi turystyki morskiej wymagajg
31 zakresie terenu | klase — ustugi turystyki morskiej, | oddzielnej klasy, aby mac
" | ustug ewentualnie dla ustug turystyki | zarezerwowac teren na te funkcje.

wprowadzi¢ dodatkowy podziat na
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poziomie 3 na ustugi turystyki
morskiej, np. obstuga ladowa mariny,
kluby zeglarskie.

Zatgcznik nr 1, w | Nalezy rozszerzy¢ tereny ustug o | Brak jest klasy przeznaczenia dla
32. | zakresie terenu | tereny gastronomii. wskazanych obiektéw w ramach
ustug poziomu 2.
Zatgcznik nr 1, w | Zbyt duze rozdrobnienie | Wiele z podanych na poziomie 2
zakresie terenu | przeznaczenia ustugowego na | ustug w rzeczywistosci wystepuje
ustug poziomie 2. razem np. w obiektach ustugowych, a
ich lokalizacje reguluja czynniki
zewnetrzne, niezwigzane z
planowaniem przestrzennym, w tym
m.in. zapotrzebowanie rynku.
Ustalane sg zatem w planach czesto
tacznie, w grupach wiekszych niz dwa
33 rodzaje ustug, co zostato
' ograniczone. Zbyt duze
rozdrobnienie  przeznaczenn  nie
odpowiada dzisiejszym
zapotrzebowaniom i inwestycjom.
Wydzielenie osobng klasg np. ustug
biurowych, rzemieslniczych, handlu
detalicznego jest bezcelowe, a
rzeczywiste wykorzystanie
budynkéw zmienia sie szybciej niz
ustalenia planéw miejscowych.
Zatacznik nr 1, w | W odniesieniu do terenu ustug | Z uwagi na wystepujace taczenie
zakresie terenu | handlu detalicznego i terenu ustug | handlu detalicznego z hurtowym
ustug handlu hurtowego — na poziomie 2 | zasadnym jest dopuszczenie w
34 trzeba wprowadzi¢ jedng klase — | klasyfikacji na poziomie 2 takiego
' teren ustug handlu, a na poziomie 3 | potgczenia.
wprowadzi¢ dodatkowy podziat na
teren ustug handlu detalicznego i
teren ustug handlu hurtowego.
Zatacznik nr 1, w | W zakresie terenu ustug nauki i | Zaproponowany podziat na poziomie
zakresie terenu | edukacji na poziomie 3 nalezatoby | 3 na teren ustug nauki i szkolnictwa
35, ustug wprowadzi¢ podziat na: teren ustug | wyzszego oraz teren ustug oswiaty i

nauki i szkolnictwa wyiszego oraz
teren ustug oswiaty i wychowania.

wychowania pozwoli w razie takiej
potrzeby na przeznaczenie terenu
pod bardziej sprecyzowang funkcje.
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Specyfika szkét wyzszych oraz szkét
podstawowych mocno sie rézni, np.
inne sg dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku dla tych placowek.

36.

Zatgcznik nr
zakresie
produkcji

1, w
terenu

W odniesieniu do terenu produkcji
przemystowej nalezatoby
wprowadzi¢ na poziomie 2 podziat
na: tereny produkcji ucigzliwej i
tereny produkcji nieuciazliwej, a
takze ustanowi¢ definicje takich
ustug.

Obecnie szereg produkgcji
wykorzystujacych nowe technologie
s3  zupetnie nieuciazliwe dla
sgsiadujacych z nig terenéw, co daje
mozliwo$¢ faczenia jej nawet z
terenami zabudowy mieszkaniowej.
Istniejq z kolei ustugi, ktore mogg by¢
bardziej ucigzliwe niz nieucigzliwa
produkcja, jak np. warsztaty
naprawcze samochodow.

37.

Zatacznik nr
zakresie
produkcji

1, w
terenu

Nalezy usung¢ tereny elektrowni
wiatrowe;j.

Na typowej farmie wiatrowej
przewazajacg funkcjg sg uprawy
rolne, a wiatraki stojg punktowo.
Moze lepiej bytoby, zamiast
wydziela¢ teren, oznaczy¢ strefe
mozliwego wystepowania
wiatrakow? Natomiast z kolei farma
fotowoltaiczna posadowiona
bezposrednio na gruncie zajmuje
skutecznie catg dostepna przestrzen i
w tym przypadku zdecydowanie
wskazane bytoby ukazanie jej jako
przeznaczenia terenu. Jednoczesnie
te same ogniwa fotowoltaiczne
umieszczone na dachach budynkow,
beda juz jedynie uzupetnieniem
podstawowej funkgcji i ich
wystepowanie powinno by¢
regulowane zapisem badz
oznaczeniem strefowym.

38.

Zatacznik nr
zakresie
komunikacji

1, w
terenu

KRP — teren ciggu pieszo-jezdnego —
termin taki nie wystepuje w innych
przepisach.

Wiele drég publicznych na terenach
zurbanizowanych posiada
zagospodarowanie w formie pieszo-
jezdni. Pomimo, ze nie wytgczmy ich
z uzytkowania drogowego powstaje
przestanka do zmiany klasyfikacji
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przeznaczenia z drogi publicznej na
teren komunikacji drogowej
uzupetniajacej i zwigzane z tym
konsekwencje

39.

Zatgcznik nr 1, w
zakresie terenu
komunikacji
(oznaczenie
kolorystyczne ,teren
komunikacji
kolejowej i
szynowej”)

Proponujemy zmieni¢ oznaczenie
kolorystyczne wskazanego terenu z
biatego na ciemnoszary.

W dotychczasowym rozporzadzeniu
nie zostat okreslony kolor dla
komunikacji  kolejowej, niemnigj
utarta sie praktyka stosowania
ciemnoszarego koloru. Biaty kolor
moze  sugerowal, e tereny
komunikacji kolejowej majg cos
wspolnego z komunikacjg drogowg
cho¢ w praktyce stanowig bariery
miedzy soba. Plany miejscowe z
rozrozniong kolorystyka poprawia
czytelno$¢ mapy.

40.

Zatacznik nr 1, w
zakresie terenu
infrastruktury
technicznej

Tereny elektroenergetyki,
gazownictwa, obstugi produktéw
naftowych, wodociggdw i
gospodarowania odpadami

podzielone sg zbyt szczegétowo. W
tym przypadku ogdlne przeznaczenia
pozwalajg lepiej dopasowaé do
zagospodarowania.

Tak szczegbétowe przeznaczenie
bedzie powodowa¢ problemy z
inwestycjami w zakresie
infrastruktury technicznej ze wzgledu
na ustalone ograniczenia np.
mozliwo$¢  lokalizowania  stacji
transformatorowych czy
rozdzielczych. Niektére z podanych
klas wystepujg/mogg wystepowac
razem. Woyszczegdlnione zostaty
tylko wybrane elementy
infrastruktury, innych nie ujeto wcale
np. stacji wodorowych. Zbedne jest
tak  szczegdétowe  wskazywanie
przeznaczenia.

41.

Zatgcznik nr 1, w
zakresie terenu
cmentarza

Zbedne rozdzielenie na poziomie 2 —
w przypadku wznowienia
,dziatalnosci” cmentarza, a takze w
przypadku gdy cmentarz czynny
postanowi sie zamkngé, konieczna
bedzie zmiana planu miejscowego

Uwaga o charakterze
doprecyzowujgcym.

42.

Zatacznik nr 1, pkt 4

Nalezatoby usungé postanowienie
ograniczajgce tgczenie dwodch klas
przeznaczenia.

Zdarzajg sie tereny, dla ktérych
konieczne jest zastosowanie np.
trzech klas z poziomu 1. Przy tak
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okreslonym przeznaczeniu
ustugowym tgczenie klas na poziomie
3 najczesciej bedzie przekraczato
dwie klasy, np.: turystyka, zdrowie,
sport i rekreacja, nauka i edukacja.

43.

Zatgcznik nr 1, pkt 4
lit. c

taczenie klas poprzez spdjnik ,lub”
nie zawsze jest prawidtowe.

Niektdre przeznaczenia mieszane
wymagajg obligatoryjnej realizacji
obu funkgji, np.: ustugi z zielenig, czy
niektére przypadki zabudowy
mieszkaniowej z ustugami.

44,

Zatacznik nr 1, pkt 4
lit. d

Kolejnos¢ kreskowania powinna byé
dowolna. Trudno zapewni¢ na
rysunku okreslong kolejnos¢
kreskowania.

Uwaga ma na celu zapewnienie
organom niezbednej elastycznosci.

45.

Zatgcznik nr 1, pkt 6

Postanowienie ,nie ustala sie
przeznaczenia terenu zawierajgcego
klasy wykluczajace sie” powinno by¢
wykreslone.

Nie jest to standard nazewnictwa czy
oznaczenia, a proba wprowadzenia
przepisu, ktéry odnosi sie do ustalen
planu miejscowego. Tego typu
stwierdzenie jest zbedne.

46.

Zatgcznik nr2, pkt 1
2

Zmniejszenie  odstepow  miedzy
trojkatami albo nieokreslanie
odlegtosci miedzy nimi.

Odstepy miedzy trojkatami w
oznaczeniu linii zabudowy wydaja sie
za duze. W przypadku niewielkich
terendéw moze to prowadzi¢ do braku
tréjkata na krotkim odcinku linii i
czyni¢ nieczytelnymi linie zabudowy.

47.

Zatacznik nr 2, pkt 3

Problematyczna bedzie czytelnosé
oznaczen linii rozgraniczajacej (0,7),
gdy jednoczesnie w jej przebiegu
wystepuje granica obszaru objetego
m.p.z.p. (0,5) oraz np. granica
administracyjna gminy, a ww. linie
majg by¢ kreslone w osi ich symetrii.
By¢ moze warto rozwazy¢ np.
rozréznienie kolorystyczne.

Uwaga o charakterze sygnalnym.

48.

Zatgcznik nr 4

1. W czesci A. Wykaz uzgodnien
proponujemy zamieni¢ kolejnos¢
kolumny 4 i5 w ten sposdb: najpierw
,data odmowy uzgodnienia”, a
nastepnie ,,data uzgodnienia”.

Ad 1. Wynika to z tego, ze jesli
najpierw nastapi odmowa
uzgodnienia, to w wyniku dalszych
czynnosci ostatecznie i tak musi dojsé
do pozytywnego uzgodnienia.
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2. W czesci A i B nalezatoby dodaé
miejsce na numer postanowienia
organu.

Ad 2. Brak miejsca na numer
postanowienia organu, a numer
utatwia identyfikacje uzgodnienia lub
opinii w przypadku ponawiania tych
etapow procedury.
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