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" Szanowny Panie Marszalku,

na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz art. 36 ust. la
Regulaminu Sejmu RP, jako przedstawicielka wnioskodawcow, niniejszym wnosze autopoprawke
do poselskiego projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (druk 419)
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AUTOPOPRAWKA

do poselskiego projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (druk nr 419)

W poselskim projekcie ustawy o zmianie ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

(druk nr 419) w art. 1 wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) w pkt 1:

a) w lit. a w tiret drugim, w dodawanej lit. ¢ we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,ww.

nieruchomosci” zastepuje sie wyrazami ,tych nieruchomosci”,
b) w lit. b po dodawanym ust. 6 dodaje sie ust. 7-10 w brzmieniu:

»7. W przypadku, gdy do przyrzeczonej umowy sprzedazy majq zastosowanie stawki podatku,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, zawierajgc umowe przedwstepng lub rezerwacyjng,
sprzedajgcy jest obowigzany poinformowa¢ o tym fakcie kupujgcego oraz odebra¢ od
kupujgcego oswiadczenie, ze jest on $wiadomy tego faktu i chce zawrze¢ umowe mimo objecia
jej wyzszg stawka podatku. W przypadku niepoinformowania lub nieodebrania od kupujgcego
oéwiadczenia, kupujacy ma prawo odstgpi¢ od umowy, a zadatek lub inne optaty poniesione

przez kupujgcego na rzecz sprzedajacego sg niezwtocznie zwracane w catosci kupujgcemu.

8. Na wniosek sprzedajgcego naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy ze wzgledu na miejsce
potozenia nieruchomo$ci moze wydac decyzje o odstgpieniu od stosowania stawki podatku, o
ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, i zastosowaniu stawki podatku, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1

lit. a.

9. Decyzja, o ktdrej mowa w ust. 8, moze zosta¢ wydana wytgcznie w przypadku uzasadnionym
waznym interesem sprzedajacego, w szczegdlnosci w postaci przymusowego potozenia
sprzedajgcego, choroby sprzedajacego lub cztonka jego najblizszej rodziny lub w zwigzku z
istotng zmiang sytuacji zyciowej sprzedajacego, ktdrej nie dato sie przewidzie¢ w momencie
nabycia nieruchomosci.

10. Minister wiasciwy do spraw finanséw publicznych okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér

whiosku, o ktérym mowa w ust. 8, majac na wzgledzie koniecznos¢ uzyskania wyczerpujacego

opisu waznego interesu wnioskodawcy oraz zapewnienia sprawnej obstugi wnioskodawcow.”
2) w pkt 2 w dodawanym art. 7b dodaje sig ust. 4 w brzmieniu:

4. W przypadku gdy kupujacy zawiera kilka odrebnych umdw sprzedazy udziatu we wtasnosci
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ lub udzialu w spétdzielczym

wiasno$ciowym prawie do lokalu, a udziaty te dotyczg tego samego lokalu, wszystkie te umowy



sprzedazy traktowane s3 jako jedna umowa sprzedazy na potrzeby dokonania obliczenia, o

ktorym mowa w ust. 1.”.



UZASADNIENIE

Autopoprawka do poselskiego projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych zgtoszona zostaje w odpowiedzi na najwazniejsze uwagi zgtoszone do

projektu w debacie publicznej oraz w opiniach ekspertéw Kancelarii Sejmu.
Zmiana zawarta w pkt 1 lit. a ma charakter redakcyjny.

W pkt 1 lit. b zawarte zostaty dwie zmiany. Dodawany w art. 7 ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ust. 7 reguluje kwestie obowigzku poinformowania kupujgcego przez
sprzedajgcego na etapie umowy przedwstepnej (niezaleznie od tego, jak zostanie ona
nazwana) o tym, ze w przypadku przyrzeczonej umowy sprzedazy obowigzywal bedzie
podwyzszona stawka PCC. W przypadku, gdy sprzedajgcy nie poinformuje o tym kupujgcego
lub nie odbierze stosownego o$wiadczenia, kupujacy zyska prawo odstgpienia od umowy bez

utraty zadatku. Projektowany przepis znaczgco wzmacnia ochrone kupujacego lokal.

W dodawanych w art. 7 ustawy o PCC ust. 8-10 uwzgledniono sytuacje sprzedajgcych, ktdorzy
nie sg flipperami, ale z przyczyn losowych beda musieli sprzedac lokal mieszkalny w okresie
krétszym niz 36 miesiecy od jego nabycia. W takiej sytuacji sprzedajacy bedzie mogt zwrécic
sie do whasciwego naczelnika urzedu skarbowego z wnioskiem o odstgpienie od stosowania
podwyzszonej stawki podatku. Decyzja bedzie mogta zosta¢ wydana wytgcznie w przypadku
uzasadnionym waznym interesem sprzedajgcego, np. kiedy potrzeba sprzedazy lokalu
zwigzana jest z rozwodem, powiekszeniem rodziny, koniecznoscig objecia opiekg chorego

cztonka rodziny itd.

Zmiana zawarta w pkt 2 polega na dodaniu do dodawanego art. 7b ust. 4, zgodnie z|ktérym
na potrzeby art. 7b ust. 1 zawarcie przez kupujgcego kilku uméw sprzedazy udziatu we
wiasnosci  lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é Ilub udziatu w
spotdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu uznawane bedzie za zawarcie jednej umowy,
o ile wszystkie te umowy dotycza jednego lokalu. Dzieki proponowanej zmianie art. 7b, ktory
ma na celu ograniczy¢ kupowanie kolejnych mieszkan na cele inwestycyjne, nie bedzie dotyczyt
sytuacji, gdy umowy sprzedazy zawierane sg w celu np. wykupienia kolejnych udziatéw w

mieszkaniu, ktdre zostato w ten sposob ,podzielone” miedzy spadkobiercéw.

Nalezy przypomnie¢, ze zgodnie z uzasadnieniem projektu zmiany podatkowe zawarte w
projekcie ustawy majg stuzy¢ celom pozafiskalnym, ale mogg przyczynic sig — jak wskazali
takze eksperci Kancelarii Sejmu w Ocenie Skutkdw Regulacji — do nieznacznego, trudnego do
oszacowania zwiekszenia dochodéw czesci gmin. Zmiany zaproponowane w autopoprawce
sprawig, ze przewidywany wzrost dochoddw gmin zostanie nieznacznie ograniczony

(projektowane art. 7 ust. 8-10 i art. 7b ust. 4 ustawy o PCC). Dodatkowo w zwigzku z



przyznaniem nowych obowigzkdw i uprawnien naczelnikom urzedéw skarbowych
(projektowany art. 7 ust. 8-10 ustawy o PCC) moga w nieznacznym stopniu wzrosng¢ potrzeby

finansowe Krajowej Administracji Skarbowej.

Okreslony rozporzgdzeniem ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych wzdér wniosku,

o ktérym mowa w dodawanym w art. 7 ustawy o PCC ust. 10, powinien w szczegdlnosci:
° wskazywac, jakiej nieruchomosci dotyczy¢é ma umowa sprzedazy,

o umozliwiaé wskazanie najczestszych przyczyn istotnej zmiany sytuacji zyciowej
sprzedajgcego, ktdrej nie dato sie przewidzie¢ w momencie nabycia nieruchomosci (takie jak

wymienione wyzej rozwdd, powiekszenie rodziny, choroba wtasna badz cztonka rodziny itd.),

@ umozliwia¢ przedstawienie pisemnego uzasadnienia wniosku, w tym szczegétowego

opisu stanu faktycznego,

° wymagac¢ wskazania innych nieruchomosci bedacych wiasnoscig wnioskodawcy.
Przedmiot autopoprawki nie jest sprzeczny z prawem Unii Europejskiej.

Autopoprawka nie zawiera przepisow technicznych w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu
notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. z 2002 r. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz 597) i w
zwigzku z tym nie podlega notyfikacji.

Autopoprawka nie wymaga przedtozenia wiasciwym instytucjom i organom Unii Europejskiej,
w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania

powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia.

Autopoprawka nie zawiera przepiséw regulacyjnych lub przepiséw okreslajgcych wymogi
dotyczace $wiadczenia ustug transgranicznych w rozumieniu ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r.
o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii

Europejskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 334).

Autopoprawka nie byla poddawana konsultacjom spotecznym, zostat jednak opracowana we

wspotpracy ze stowarzyszeniem Miasto Jest Nasze.



