UZASADNIENIE

I. Cel wprowadzanych zmian

Przedktadany projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego zawartego
w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg”.

Konieczno$¢ opracowania projektu rozporzadzenia wynika z posredniej zmiany upowaznienia
ustawowego zawartego w art. 67 ust. 3 ustawy, dokonanej ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), zwanej dalej ,,ustawa nowelizujaca”. Zmiany te dotycza m.in. przepisOw w zakresie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy.

W mysl art. 72 ustawy nowelizujacej dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie
art. 67 ust. 3 ustawy zachowujg moc do dnia wejscia w zycie nowych przepisow wykonawczych,
nie dluzej niz przez 36 miesiecy od dnia wejScia w zycie nowelizacji ustawy. W zwigzku
Z powyzszym w okresie czasowego zachowania w mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. poz. 1589) zachodzi
konieczno$¢ wydania nowych przepisow wykonawczych na podstawie art. 67 ust. 3 ustawy.

Zgodnie z nowymi przepisami ustalenia planu ogélnego gminy beda podstawa do wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wobec czego nalezalo doprowadzi¢
do uspdjnienia z ustawg nazewnictwa parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, a takze zakresu ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, ktore beda ustalane w ww. decyzjach.

Kolejnym zagadnieniem, koniecznym do uwzglednienia w projekcie rozporzadzenia byto okreslenie
nazewnictwa przeznaczenia terenu w kontek$cie ujednolicenia nazewnictwa stosowanego
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

W projekcie nowych przepisow wykonawczych zostal rowniez okreslony katalog oznaczen
graficznych, stosowanych w czgsci graficznej decyzji.

1. Szczegdétowy opis wprowadzanych regulacji

W § 1 okreslono sposdb zapisywania w czgsci tekstowej ustalen decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy:

1) zgodnie z pkt 1 przy ustalaniu rodzaju inwestycji w tym funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu nalezy stosowa¢ odpowiednio nazewnictwo opisujace klasy
przeznaczenia terenu okre$lone w przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy;

2) w pkt 2 wskazano, ze ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego zapisuje si¢ poprzez okresSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu, a w szczegOlnoSci okreSlenie linii zabudowy, maksymalnej
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, szeroko$ci elewacji frontowej, wysoko$ci
zabudowy, geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych), minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania,
Zastosowane nazewnictwo dostosowane zostato do tego uzywanego w zmienionej ustawie;

3) brzmienie pkt 3 odnoszacego si¢ do ustalen dotyczacych ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
(poprzez okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen 1 ograniczen w zabudowie
I zagospodarowaniu terenu), ujednolicono z przepisami, ktore dotycza miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

4) podobny zabieg zastosowano rowniez w przypadku pkt 4 dotyczacego ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;;



5) w pkt 5 wskazano na konieczno$¢ ustalenia w decyzji elementow dotyczacych obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zaopatrzenia w wode, energi¢
elektryczng i cieplna, $rodki tacznosci, odprowadzania Sciekéw i gospodarowania odpadami,
a takze okreslenie dostepu do drogi publicznej;

6) tak jak miato to miejsce w poprzednim rozporzadzeniu, rowniez W projektowanych przepisach
zawarto w pkt 6 wymodg ochrony interesow osob trzecich, poprzez okreslenie warunkow
ich ochrony, w tym przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej i innej infrastruktury
technicznej (wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznosci),
dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, uciazliwo$ciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne 1 promieniowanie,
oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

7) zuwagi na mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla obiektéw budowlanych
rébwniez na terenach gorniczych, w pkt 7 wskazano na konieczno$¢ zawierania w nich
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen W zabudowie i w zagospodarowaniu terenu.

§ 2 dotyczy natomiast czesci graficznej decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy i zawiera:

1) w ust. 1 wskazanie na konieczno$¢ wykorzystywania mapy, zgodnej z warunkami zawartymi
w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy oraz uzywanie oznaczen i nazewnictwa, ktore pozwola
na jednoznaczne powigzanie cz¢sci graficznej z tekstem decyzji,

2) podobnie jak w przypadku planu miejscowego, rowniez czes¢ graficzna decyzji musi by¢
sporzadzona w technice graficznej zapewniajacej czytelnos¢ tych decyzji i mapy, na ktorej
sag one sporzadzone, z mozliwoscia wykonywania kopii. Taki wymoég zawarto
w projektowanym ust. 2;

3) zgodnie z ust. 3 oznaczenia graficzne dotyczace granic i linii regulacyjnych, w czesci
graficznej decyzji nalezy stosowac zgodnie z podstawowymi oznaczeniami i nazewnictwem
uzywanymi W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslonymi
w przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy, przy czym dopuszcza si¢ w czesci
graficznej decyzji stosowanie oznaczen i nazw uzupehiajacych (ust. 4);

4) w ust. 5 zawarto wymog zamieszczenia W decyzji objasnienia wszystkich uzytych w niej
oznaczen.

W § 3 umozliwiono zastosowanie przepisow dotychczasowych do spraw dotyczacych ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych
i niezakonczonych decyzja ostateczng przed dniem wejscia w zycie nowego rozporzadzenia.

W § 4 przewidziano, ze projektowane rozporzadzenie wejdzie w zycie po uplywie 14 dni od dnia
ogloszenia.

I11. Pozostale informacje

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwaly nr 190 Rady Ministroéw z dnia
29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2022 r. poz. 348), projekt
rozporzadzenia zostanie udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzagdowy Proces Legislacyjny.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa w § 27 ust. 4 uchwaty nr 190 Rady
Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.

Projekt rozporzadzenia nie jest sprzeczny z przepisami Unii Europejskie;j.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisOw technicznych w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu
notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597) i w zwigzku z tym nie
podlega notyfikacji przewidzianej tymi przepisami.



Projekt rozporzadzenia nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej
(Dz. U. 22023 r. poz. 702). Wprowadzone regulacje nie stanowig pomocy publicznej, gdyz nie
odnosza si¢ do przeptywu $rodkow finansowych, jak rowniez nie przewiduje si¢ w nich udzielenia
przez wtadze publiczne korzy$ci ekonomiczne;.

Projekt rozporzadzenia wplynie pozytywnie na dzialalno§¢ mikroprzedsiebiorcéw, matych i $rednich
przedsigbiorcow, jezeli prowadza oni dziatalno§¢ w zakresie przewidzianym w projekcie
rozporzadzenia.



