UZASADNIENIE

I. Cel wprowadzanych zmian

Przedktadany projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego
zawartego w art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg”.

Konieczno$¢ zastgpienia rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404), zwanego dalej ,,obowigzujacym rozporzadzeniem”,
nowymi przepisami wykonawczymi wynika ze zmiany upowaznienia ustawowego zawartego
w art. 16 ust. 2 ustawy na mocy art. 1 pkt 16 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), zwanej dalej ,nowelizacja ustawy”. Zgodnie z art. 71 nowelizacji ustawy
dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy zachowujg
moc do dnia wejscia w zycie nowych przepisow wykonawczych, jednak nie dtuzej niz przez
36 miesiecy od dnia wejscia w zycie nowelizacji ustawy, i moga by¢ w tym czasie zmieniane.

Nowe rozporzadzenie, zgodnie z upowaznieniem ustawowym, bedzie okreslaé sposob
przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej
,»planem miejscowym”, w czgsci tekstowej 1 graficznej, w szczegdlnosci wymogi dotyczace:

— skali,

— klas przeznaczenia terenu,

— stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu prezentacji graficznej

danych przestrzennych,
— sposobu dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu miejscowego.

W  przedkladanym projekcie rozporzadzenia pozostawiono obecny uktad przepisow
1 rozwigzania, ktore nie budzity watpliwosci interpretacyjnych, a ich stosowanie nie sprawiato
problemoéw w praktyce sporzadzania planow miejscowych. Wprowadzono niezbedne zmiany
wynikajace z nowelizacji ustawy, przede wszystkim w zakresie sposobu dokumentowania prac
planistycznych w zwigzku ze zmianami w procedurze planistycznej i wprowadzeniem nowych
trybow sporzadzania i uchwalania planu miejscowego, tj. postepowania uproszczonego,
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz planu miejscowego przyjmowanego zarzadzeniem
wojewody.

I1. Szczegolowy opis wprowadzanych regulacji

W §1 (odpowiednik § 1 obowigzujacego rozporzadzenia) okreslono zgodnie z trescig
upowaznienia ustawowego zakres nowego rozporzadzenia.

W § 2 (odpowiednik § 2 obowigzujacego rozporzadzenia) usuni¢to ze stowniczka okreslenia:
»materialy planistyczne”, poniewaz takie pojecie nie wystepuje obecnie w ustawie,
a wykaz materiatéw planistycznych nie bedzie juz elementem dokumentacji prac
planistycznych,



— ,elementy zagospodarowania przestrzennego”, w zwigzku z wprowadzeniem innego

nazewnictwa w zakresie formutowania ustalen czesci tekstowej 1 graficznej planu
miejscowego dotyczacych zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 4 pkt 2
lit. a oraz § 7 ust. 2 pkt 3 projektu rozporzadzenia).

W § 3 (odpowiednik § 3 obowigzujacego rozporzadzenia) umieszczono wymogi formalne dla
czesdci tekstowej projektu planu miejscowego, uwzgledniajace dodanie do ustawy art. 15
ust. 2c.

W § 4 (odpowiednik § 4 obowigzujacego rozporzadzenia) opisano szczegdlowo zawartosé
merytoryczng cze¢sci tekstowej projektu planu miejscowego, z podzialem na ustalenia
dotyczace:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenia terenow, gdzie wprowadzono jasny podzial na ustalenia obowigzkowe
(okreslenie podstawowego przeznaczenia terenu oraz zgodng z nim nazwe i symbol wraz
z numeracja terenu) oraz fakultatywne (okreslenie uzupehniajacego lub wykluczanego
przeznaczenia terenu). Przepis zawiera rdwniez odwotanie do zalgcznika nr 1
do rozporzadzenia, ktory okresla szczegétowe zasady stosowania klas przeznaczenia
terenu w ustalaniu przeznaczenia podstawowego, uzupetiajacego i wykluczanego oraz
nadawania nazw, symboli i numeracji terendw;

zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego, gdzie wprowadzono inne nazewnictwo
w zakresie formutowania ustalen czesci tekstowej planu miejscowego, tj. zrezygnowano
ze sformulowania ,,cech elementow zagospodarowania przestrzennego” na rzecz bardziej
czytelnego 1 stosowanego w innych ustaleniach planu okreslenia ,,terendw lub obiektow”.
Opis chronionych ustaleniami planu miejscowego cech przestrzeni nie powinien stanowic
tresci uchwaty lecz uzasadnienie wprowadzanych ustalen;

zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono zmiany
o charakterze redakcyjnym;

zasad ksztaltowania krajobrazu, gdzie wprowadzono zmiany o charakterze redakcyjnym;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, gdzie wprowadzono zmiany o charakterze redakcyjnym;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, gdzie nie
wprowadzono zmian w stosunku do obowigzujgcego rozporzadzenia;

ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, gdzie wprowadzono zmiany
o charakterze redakcyjnym oraz dodano odwotanie do fakultatywnych ustalen planu,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 11-13 ustawy, tj. maksymalnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej liczby miejsc do parkowania oraz linii zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, wprowadzonych nowelizacja ustawy;

sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy, gdzie wprowadzono zmiany o charakterze redakcyjnym;

szczegblowych zasad oraz warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, gdzie nie
wprowadzono zmian w stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia;



10) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
gdzie wprowadzono zmiany o charakterze redakcyjnym;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, gdzie wprowadzono zmiany o charakterze redakcyjnym;

12) sposobdéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania
terendw, gdzie wprowadzono zmiany o charakterze redakcyjnym;

13) obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, gdzie wprowadzono zmiany o charakterze
redakcyjnym;

14) terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych, gdzie wprowadzono zmiany o charakterze redakcyjnym;

15) wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, gdzie nie wprowadzono zmian w stosunku
do obowigzujacego rozporzadzenia.

W § 516 (odpowiednik § 5 1 6 obowigzujacego rozporzadzenia), okreslajacych wymogi dla
map stosowanych w czesci graficznej projektu planu miejscowego, nie wprowadzono zmian
w stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia.

W § 7 (odpowiednik § 7 obowigzujacego rozporzadzenia) zmodyfikowano wymogi, jakim
powinna odpowiada¢ cze$¢ graficzna projektu planu miejscowego. Usunigto ,,wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic
obszaru objetego projektem planu miejscowego wraz z legendg zawierajacg oznaczenia
wystepujace na tym wyrysie”. Wynika to z uchylenia studium gminy przez nowelizacje ustawy
1 zastgpienia go planem ogdlnym gminy. Nie zastgpiono wyrysu ze studium wyrysem z planu
og6lnego, poniewaz bedzie on sporzadzany wytacznie w formie danych przestrzennych.
Zgodnos¢ planu miejscowego z planem ogoélnym bedzie badana w sposdb automatyczny,
za pomoca narzedzia do wspomagania cyfryzacji planowania przestrzennego. Zmodyfikowano
rowniez brzmienie § 7 ust. 1 pkt 7 (odpowiednik § 7 ust. 1 pkt 8 obowigzujacego
rozporzadzenia), nawigzujac do zmian wprowadzonych w § 4 pkt 1 w odniesieniu do czgsci
tekstowej projektu planu, dodajac rowniez odwotanie do zalacznika nr 1 do rozporzadzenia.
W § 7 ust. 2 — w pkt 1 uwzgledniono dodanie do ustawy art. 15 ust. 2c, a w pkt 2 dodano linie
zabudowy dla kondygnacji podziemnych, réwniez wprowadzone nowelizacjg ustawy.
Natomiast w § 7 ust. 2 pkt 3 (odpowiednik § 7 ust. 2 pkt 2 obowigzujacego rozporzadzenia)
zmodyfikowano brzmienie przepisu, nawigzujac w czgsci graficznej projektu planu
miejscowego do zmian wprowadzonych w § 4 pkt 2 lit. a 1 pkt 5 w odniesieniu do czesci
tekstowej. W zakresie pozostaltych przepisow nie wprowadzono zmian w stosunku
do obowigzujgcego rozporzadzenia.

W § 8 (odpowiednik § 8 obowigzujacego rozporzadzenia) w ust. 1 nastgpita zmiana wynikajaca
z wprowadzenia nowych przepisOw o konsultacjach spotecznych w dodanym rozdziale la
ustawy ,,Partycypacja spoteczna”. Sformutowanie: ,,mozliwo$¢ wyltozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu” zastgpiono sformutowaniem: ,mozliwos¢
przeprowadzenia konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego”. W § 8 usunieto



rowniez ust. 3, w zwigzku z dokonanym nowelizacjg ustawy przeniesieniem i rozszerzeniem
dotychczasowej tresci tego przepisu rozporzadzenia do nowego art. 16 ust. 1a ustawy.

W § 9 (odpowiednik § 9 obowigzujacego rozporzadzenia) wprowadzono zmiany o charakterze
porzadkowym, dostosowujac brzmienie przepisu wskazujacego zawartos$¢ zatacznikow nr 112
do upowaznienia ustawowego.

Zgodnie z nowelizacja ustawy w rozporzadzeniu nie umieszczono przepiséw dotyczacych
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, poniewaz opracowanie to nie
jest obecnie wymagane. Wpltyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, bedzie elementem uzasadnienia do planu miejscowego, zgodnie z art. 15 ust. 1
pkt 3 ustawy. Wobec powyzszego w nowym rozporzadzeniu zabrakto dotychczasowe;j tresci
§ 10 obowigzujacego rozporzadzenia, ktory okreslat zawarto$¢ prognozy skutkoéw
finansowych.

W § 10 (odpowiednik § 11 ust. 1 obowigzujacego rozporzadzenia) w ust. 1 opisano zawartos¢
dokumentacji prac planistycznych dla podstawowego trybu sporzadzania planu miejscowego,
dostosowujac ja do zmienionych przepisow ustawy:

1) wpkt 1 (odpowiednik pkt 1 obowigzujacego rozporzadzenia) doprecyzowano, ze element
dokumentacji prac planistycznych stanowi kopia uchwaty rady gminy o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego;

2) dodano pkt 2 w brzmieniu dostosowanym do zmian wprowadzonych nowelizacjg ustawy,
obejmujacych obowigzek udostepniania informacji i danych z zakresu planowania
1 zagospodarowania przestrzennego w Rejestrze Urbanistycznym — na etapie przystgpienia
do sporzadzania planu miejscowego;

3) w pkt 3 (odpowiednik pkt 2 obowigzujacego rozporzadzenia), w zwigzku
z wprowadzeniem nowelizacja ustawy nowych sposobdéw informowania o podjeciu
uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego, wprowadzono odwotanie
do art. 17 pkt 1 ustawy zamiast wymienionych dotychczas miejsc publikacji ogloszen;

4) w pkt 4 (odpowiednik pkt 3 obowigzujacego rozporzadzenia) nie wprowadzono zmian
w stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia;

5) w pkt 5 (odpowiednik pkt 4 obowigzujacego rozporzadzenia) wprowadzono zmiang
o charakterze porzadkowym, dodajac odwotanie do art. 8k ust. 1 ustawy odnoszacego si¢
do wykazu wnioskow do projektu planu miejscowego;

6) Ww rozporzadzeniu nie umieszczono przepisOw obecnego pkt 5 zawierajacych odniesienie
do wykazu materiatéw planistycznych, ktory w zwigzku ze zmianami w ustawie nie b¢dzie
juz elementem dokumentacji prac planistycznych;

7) w rozporzadzeniu nie umieszczono przepisOw obecnego pkt 6 zawierajacych odniesienie
do prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra w zwigzku
ze zmianami w ustawie nie jest juz wymagana, nie begdzie wigc roOwniez elementem
dokumentacji prac planistycznych;

8) wpkt 617 (odpowiednik pkt 7 1 8 obowigzujacego rozporzadzenia) wprowadzono zmiany
o charakterze redakcyjnym;



9) w pkt 819 (odpowiednik pkt 9 1 10 obowigzujgcego rozporzadzenia) nie wprowadzono
zmian w stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia;

10) w pkt 10 (odpowiednik pkt 11 obowigzujacego rozporzadzenia), w zwigzku
z wprowadzeniem nowelizacja ustawy nowych sposoboéw informowania o rozpoczegciu
konsultacji spotecznych (obecnie wytozenia do publicznego wgladu), wprowadzono
odwotanie do art. 17 pkt 11 ustawy zamiast wymienionych dotychczas miejsc publikacji
ogloszen;

11) w rozporzadzeniu nie umieszczono przepisow obecnych pkt 13 i1 14 zawierajacych
odniesienie do protokotu z dyskusji publicznej i wykazu uwag. W zwiazku
z wprowadzeniem nowych przepisOw o konsultacjach spotecznych w dodanym rozdziale
la ustawy ,,Partycypacja spoteczna”, wprowadzono pkt 11 odnoszacy si¢ do raportu
podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych, ktéory zawiera m.in. wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji;

12) w rozporzadzeniu nie umieszczono przepisdéw obecnego pkt 12 zawierajacych odniesienie
do obowigzku udostgpnienia projektu planu miejscowego w Biuletynie Informacji
Publicznej. W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi nowelizacjg ustawy obejmujacymi
obowigzek udostepniania informacji i danych z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego w Rejestrze Urbanistycznym, wprowadzono pkt 12 odnoszacy si¢
do dowodoéw udostepnienia w Rejestrze Urbanistycznym projektu planu miejscowego
przekazywanego do opiniowania i uzgodnien, poddawanego konsultacjom spotecznym
1 przedstawianego radzie gminy;

13) w pkt 13 (odpowiednik pkt 15 obowigzujacego rozporzadzenia) usuni¢to odniesienie
do sytuacji, ktére wymagaja ponowienia czynnosci, w zwiazku z wprowadzeniem
nowelizacja ustawy zmian w procedurze planistycznej wskazujacych te sytuacje (art. 17
pkt 13a 1 13b ustawy). Dodatkowo, poniewaz ponowienie czynno$ci nie bedzie
wystepowato w kazdej procedurze planistycznej, dodano sformutowanie ,,0 ile zostaty
przeprowadzone”;

14) dodano pkt 14 wprowadzajacy obowigzek zamieszczenia w dokumentacji prac
planistycznych uzasadnienia planu miejscowego, ktérego zawartos¢ okresla art. 15 ust. 1
ustawy;,

15) w pkt 15 (odpowiednik pkt 17 obowigzujacego rozporzadzenia) wprowadzono zmiany
o charakterze redakcyjnym;

16) w pkt 16 (odpowiednik pkt 16 obowigzujacego rozporzadzenia) nie wprowadzono zmian
w stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia.

W ust. 2—6 opisano sposob dokumentowania prac planistycznych przy zastosowaniu trybow
sporzadzania i uchwalania planu miejscowego innych niz podstawowy.

W ust. 2 opisano wymogi dla dokumentacji w przypadku zastosowania postgpowania
uproszczonego sporzadzania i uchwalania planu miejscowego. Ze wzgledu na odmienna,
skrécong procedur¢ dokumentacja ta nie zawiera wszystkich elementéw, wymienionych
w ust. 1. W pkt 1 wskazano, ktore elementy z procedury podstawowej sg obowigzkowe takze
przy zastosowaniu postepowania uproszczonego. Natomiast w pkt 2—5 wymieniono wymagane



inne lub zmodyfikowane elementy, wynikajace z art. 27b ustawy, wsrod ktorych jest m.in.
wystapienie do wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postgpowania uproszczonego
ijego stanowisko w tej sprawie. W ust. 3 wskazano z jakich elementow sktada sie¢
dokumentacja prac planistycznych, w sytuacji gdy nie jest mozliwe dokonczenie procedury
z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, tj. w przypadku, o ktérym mowa w art. 27b
ust. 11 ustawy.

W ust. 4 opisano wymogi dla dokumentacji w przypadku sporzadzania zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Tutaj rowniez, ze wzgledu na odmienng, skrocong procedure, dokumentacja
nie zawiera wszystkich elementow, wymienionych w ust. 1. W pkt 1 wskazano, ktore elementy
z procedury podstawowe]j sg obowigzkowe takze przy sporzadzaniu zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Natomiast w pkt 2—6 wymieniono wymagane inne elementy, wynikajace
z art. 37ec ustawy, wsrod ktorych jest m.in. wniosek inwestora o uchwalenie zintegrowanego
planu inwestycyjnego, dowodd udostepnienia wniosku w Rejestrze Urbanistycznym, kopia
uchwaty rady gminy o wyrazeniu zgody na przystgpienie do sporzadzania zintegrowanego
planu inwestycyjnego, o ile jest wymagana, oraz kopia umowy urbanistyczne;j.

W ust. 5 opisano wymogi dla dokumentacji w przypadku sporzadzania miejscowego planu
rewitalizacji. W tym przypadku dokumentacja zawiera wszystkie elementy wymienione
w ust. 1 oraz dodatkowo wymagane elementy, wynikajace z art. 37j ustawy, wérod ktorych jest
kopia umowy urbanistycznej, o ile jest wymagana, wizualizacje projektowanych rozwigzan
miejscowego planu rewitalizacji oraz kopia uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 37j ust. 5
ustawy.

W ust. 6 opisano wymogi dla dokumentacji w przypadku sporzadzania zarzadzenia w sprawie
planu miejscowego przez wojewod¢. Tutaj rowniez, ze wzgledu na odmienng, skrocong
procedure, dokumentacja nie zawiera wszystkich elementow, wymienionych w ust. 1. W pkt 1
wskazano, ktore elementy z procedury podstawowej sa obowigzkowe takze przy sporzadzaniu
ww. zarzadzenia. Natomiast w pkt 2-9 wymieniono wymagane inne elementy, wynikajace
z art. 37na ust. 2 ustawy, wsrdd ktérych jest m.in. zgoda rady gminy na plan miejscowy, o ktorej
mowa w art. 37na ust. 2 pkt 8 ustawy.

W § 11 (odpowiednik § 11 ust. 2—4 obowigzujgcego rozporzadzenia) zawarte sg minimalne
wymagania dla ogloszen stosowanych w trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego.
Ich zawarto$¢ dostosowano do znowelizowanych przepisow ustawy, uwzgledniajac
w szczegoblnosci zmiany wynikajgce z zastosowania postgpowania uproszczonego, procedury
zintegrowanego planu inwestycyjnego i planu miejscowego przyjmowanego zarzadzeniem
wojewody, a takze zmiany zwigzane z wprowadzeniem nowych przepisow o konsultacjach
spotecznych 1 wynikajace z wprowadzenia Rejestru Urbanistycznego.

W § 12 (odpowiednik § 11 ust. 51 6 obowigzujacego rozporzadzenia) wprowadzono zmiany
o charakterze porzadkowym, dostosowujac odwotanie do art. 18 ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujacych zadania publiczne (Dz. U.
72023 r. poz. 57, 1123, 1234 1 1703) do aktualnego brzmienia tego przepisu.



I11. Przepisy epizodyczne, przejSciowe i przepis koncowy

Przepis art. 67 ust. 3 pkt 2 nowelizacji ustawy umozliwia do dnia wej$cia w zycie planu
og6lnego gminy w danej gminie opracowywanie i uchwalanie planéw miejscowych w oparciu
o dotychczasowe brzmienie art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy, tj. na podstawie obowigzujacego
do tego czasu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wobec powyzszego dla ww. projektow plandw miejscowych w § 13 wskazano dodatkowg
zawarto$¢ czesci graficznej, tj. wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego
wraz z legendg zawierajacg oznaczenia wystepujace na tym wyrysie.

Z uwagi na planowany termin uruchomienia Rejestru Urbanistycznego w 2026 r., w § 14 ust. 1
wprowadzono przepis, zgodnie z ktorym do dnia 31 grudnia 2025 r. w sktad dokumentacji
planistycznej wchodza réowniez dowody udostepnienia informacji i danych pochodzacych
z uchwaly rady gminy o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego albo wniosku
o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz projektu planu miejscowego
przekazywanego do uzgodnien i opiniowania, poddawanego konsultacjom spotecznym
1 przedstawianego radzie gminy — w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
urzedu obstugujacego wojta, burmistrza lub prezydenta miasta oraz w jego siedzibie. W ust. 2
okreslono natomiast dodatkowa zawarto$¢ ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
publikowanych w ww. okresie przejSciowym, wskazujac na koniecznos¢ podania w nich
sposobu, miejsca 1 terminu udostepnienia projektu planu miejscowego, w tym adresu strony
podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, na ktorej bedzie udostepniony projekt
planu miejscowego.

W § 15 wskazano etap sporzadzania projektow planéw miejscowych, w tym z zastosowaniem
postepowania uproszczonego, w formie zintegrowanego planu inwestycyjnego lub zarzadzenia
wojewody w sprawie planu miejscowego, ktorego dokonanie przed dniem wejscia w zycie
nowego rozporzadzenia, umozliwia stosowanie przepisow dotychczasowych. Wskazano
jednak, ze réwniez w przypadku ww. plandw, stosuje si¢ przepisy nowe do dokumentowania
czynnos$ci planistycznych dokonanych od dnia wejScia w Zycie rozporzadzenia w oparciu
o przepisy nowelizacji ustawy.

W § 16 przewidziano, ze projektowane rozporzadzenie wejdzie w zycie po uplywie 7 dni
od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem przepisow dotyczacych Rejestru Urbanistycznego, ktore
wejda w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

IV. Zalaczniki do rozporzadzenia

W zalaczniku nr 1 (odpowiednik zalacznika nr 1 do obowigzujacego rozporzadzenia),
okreslajagcym oznaczenia, nazewnictwo oraz sposob prezentacji graficznej danych
przestrzennych dotyczace klas przeznaczenia terenu stosowanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, klas¢ ,teren handlu wielkopowierzchniowego”
umieszczono w poziomie pierwszym. W obowigzujacym rozporzadzeniu teren ten znajdowat
si¢ w ramach klasy ,,teren ustug” w poziomie drugim, co bylo przedmiotem watpliwosci
interpretacyjnych i wigzato si¢ z koniecznoscig wykluczania tego przeznaczenia z wigkszosci
wskazywanych ~w  planach  miejscowych  terenow  ustug.  Obiekt  handlu
wielkopowierzchniowego lokalizuje si¢ bowiem wylacznie na podstawie planu miejscowego,



ktory musi obejmowac co najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu. W zwigzku z powyzszym,
uznajac, ze tereny przeznaczone pod handel wielkopowierzchniowy maja specyficzne
uwarunkowania, uznano, ze powinny by¢ oznaczane w planach miejscowych jako osobna klasa
przeznaczenia terenu z poziomu pierwszego, a nie podklasa terendw ustugowych.

W klasie przeznaczenia ,,teren produkcji energii” wprowadzono dodatkowe klasy w poziomie
trzecim: ,teren elektrowni wodnej”, ,teren elektrowni geotermalnej”, ,teren biogazowni”,
,teren elektrowni jadrowe;j”, ,teren elektrowni konwencjonalnej lub elektrocieptowni”. Takie
doprecyzowanie rodzajow elektrowni zwigzane byto z koniecznoscig szerszego uwzglednienia
odnawialnych zrédet energii innych niz wiatr i stonce. Natomiast w klasie przeznaczenia ,,teren
rolnictwa” w poziomie trzecim uproszczono nazwe klasy ,teren produkcji w gospodarstwach
rolnych”.

Zgodnie z nowelizacja ustawy przez zgodno$¢ planu miejscowego z planem ogélnym gminy
rozumie si¢ ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z profilem
funkcjonalnym wskazanej w planie ogoélnym strefy planistycznej obejmujacej teren.
W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758) okreslono charakterystyke stref
planistycznych, w tym ich profilu funkcjonalnego, odnoszac si¢ do klas przeznaczenia terenu
wskazanych w zalgczniku nr 1. W zwigzku z powyzszym w nowym rozporzadzeniu z tabeli
usunigto klas¢ 12 N — teren niesklasyfikowany.

Ponadto w standardach dotyczacych klas przeznaczenia terenu stosowanych w projekcie planu
miejscowego wprowadzono zmiany porzadkowe i redakcyjne oraz zmiany powigzane
z brzmieniem § 4 pkt 1 nowego rozporzadzenia, majace na celu uczytelnienie zasad stosowania
klas przeznaczenia terenu w ustalaniu przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego
1 wykluczanego oraz nadawania nazw, symboli i numeracji terenow. Zmiany te dotycza przede
wszystkim jasnego wskazania, ze nazwa i symbol terenu musza by¢ okreslane zgodnie
z podstawowym przeznaczeniem terenu, do ktorego ustalenia nalezy stosowacé klasy
przeznaczenia terenu okreslone w tabeli. Niewystarczajace doprecyzowanie tego
w obowigzujagcym rozporzadzeniu bylo powodem licznych watpliwosci interpretacyjnych
i niewlasciwego formutowania ustalen planéw miejscowych.

W zalaczniku nr 2 (odpowiednik zalacznika nr 2 do obowigzujacego rozporzadzenia),
okreslajagcym podstawowe oznaczenia, nazewnictwo oraz sposob prezentacji graficznej danych
przestrzennych dotyczacych linii  stosowanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, umieszczono nowe oznaczenie ,nieprzekraczalna linia
zabudowy dla kondygnacji podziemnych”, w zwigzku z dodaniem w art. 15 ust. 3 pkt 13 ustawy
nowego fakultatywnego ustalenia w tym zakresie.

W zalacezniku nr 3 (wykaz wnioskow, odpowiednik zatacznika nr 3 do obowigzujacego
rozporzadzenia), w zwigzku z nowelizacja ustawy dokonano podziatu na cze$¢ A i czgs$¢ B,
ktore obejmuja odpowiednio wnioski zlozone na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy i wnioski
ztozone na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy (przez instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania
1 opiniowania projektu planu miejscowego). Ponadto w czgsci A dostosowano oznaczenie
wniosku do wymogoéw przepisow o ochronie danych osobowych, usuwajac koniecznos¢
podania w tabeli imienia 1 nazwiska sktadajacego wniosek. Obecnie wymogiem bedzie



oznaczenie wniosku, ktére powinno umozliwia¢ jednoznaczne powigzanie z wnioskiem
stanowigcym zatgcznik do wykazu. Wprowadzono réwniez zmiany porzadkowe, obejmujace
zmiang¢ sformutowania ,,sposobu rozpatrzenia wniosku” na ,,propozycj¢ rozpatrzenia wniosku”
oraz ,,uwagi”’ na ,,uzasadnienie”, w zwigzku z brzmieniem nowego przepisu art. 8k ust. 1
ustawy.

Zalacznik nr 4 (wykaz uzgodnien i opinii, odpowiednik zatagcznika nr 4 do obowigzujacego
rozporzadzenia) dostosowano do brzmienia art. 17 ustawy oraz wymaganego zakresu opinii
1 uzgodnien. Po zmianach cze¢$¢ A obejmuje opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a ustawy,
a cze$¢ B —uzgodnienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b ustawy. Dodano rowniez czgs¢ C,
ktora obejmuje opinie, o ktorych mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn.
zm.), uzyskane w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $srodowisko prowadzonej
w toku procedury planistyczne;.

W poréwnaniu do obowigzujgcego rozporzadzenia usunigto dotychczasowy zatacznik nr 5,
zawierajacy wzor protokotu dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to zwigzane z wprowadzeniem
nowych przepisow o konsultacjach spotecznych w dodanym rozdziale 1a ustawy ,,Partycypacja
spoteczna”, w tym nowych form konsultacji spolecznych, z ktorych protokoly beda
sporzadzane w sposob uzalezniony od rodzaju przeprowadzonych czynnosci.

W zalaczniku nr 5 (wykaz uwag, odpowiednik zatacznika nr 6 do obowigzujacego
rozporzadzenia), analogicznie jak w zalgczniku nr 2, dostosowano oznaczenie uwagi
do wymogow przepisow o ochronie danych osobowych, usuwajac konieczno$¢ podania
w tabeli imienia i nazwiska sktadajacego uwage. Obecnie wymogiem bedzie oznaczenie uwagi,
ktére powinno umozliwiaé¢ jednoznaczne powigzanie z uwaga stanowiaca zalgcznik do wykazu.
Wprowadzono rowniez zmiany porzadkowe, obejmujace zmiang¢ sformutowania ,,sposobu
rozpatrzenia uwagi”’ na ,,propozycj¢ rozpatrzenia uwagi” oraz ,,uwagi’ na ,uzasadnienie”,
w zwigzku z brzmieniem nowego przepisu art. 8k ust. 2 ustawy.

V. Pozostale informacje

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwaly nr 190 Rady Ministrow z dnia
29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2022 r. poz. 348) projekt
rozporzadzenia zostanie udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie ,,Rzadowy Proces Legislacyjny”.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wiasciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa w § 27 ust. 4 uchwaty nr 190
Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.

Projekt rozporzadzenia nie jest sprzeczny z przepisami Unii Europejskie;.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepiséw technicznych w rozumieniu rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego



systemu notyfikacji norm i aktoéw prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597)
1 w zwigzku z tym nie podlega notyfikacji przewidzianej tymi przepisami.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej
(Dz. U. 22023 r. poz. 702). Wprowadzone regulacje nie stanowig pomocy publicznej, gdyz nie
odnosza si¢ do przeptywu $rodkéw finansowych, jak réwniez nie przewiduje si¢ w nich
udzielenia przez wiadze publiczne korzysci ekonomiczne;.

Projekt rozporzadzenia wplynie pozytywnie na dzialalno$¢ mikroprzedsiebiorcéw, matych
i$rednich przedsigbiorcow, jezeli prowadza oni dziatalno$¢ w zakresie przewidzianym
w projekcie rozporzadzenia.



