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1. Jaki problem jest rozwiazywany?

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688) wprowadzita do systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego Szereg zmian, w tym
m.in. szczegoblng forme planu miejscowego — zintegrowany plan inwestycyjny (dalej jako ,,ZPI”). W trakcie sporzadzania
ZPI1 gmina negocjuje z inwestorem tres¢ umowy urbanistycznej, w ktorej strony zobowigzujg si¢ do wykonania czynnosci
m.in. z zakresu realizacji inwestycji uzupelniajacej. Aby zapewni¢ pelng transparentno$¢ tego procesu, istotne jest
umozliwienie gminie okre$lenia, w drodze aktu prawa miejscowego, ogélnych zasad okreslania postanowien uméw
urbanistycznych.

2. Rekomendowane rozwigzanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Zmiana w art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym polega na dodaniu
przepisOw umozliwiajacych radzie gminy ustalenie w drodze uchwaty, stanowiacej akt prawa miejscowego, wytycznych
dotyczacych umow urbanistycznych zawieranych w procedurze sporzadzania ZPl. Ma to na celu umozliwienie
wprowadzenia jasnych i przewidywalnych dla obu stron regulacji dotyczacych zakresu zobowigzan miedzy gming
a inwestorem. Przyjecie og6élnych zasad okreslania postanowien uméw urbanistycznych znane byloby juz na samym
poczatku negocjacji, tak zeby inwestorzy nie byli zaskakiwani na p6zniejszym etapie. Ustalenie jasnych zasad dotyczacych
umow urbanistycznych skroci czas trwania negocjacji miedzy gming a inwestorem.

3. Jak problem zostal rozwigzany w innych krajach, w szczegolnosci krajach cztonkowskich OECD/UE?

Projektowane przepisy nie wprowadzajag zmian systemowych. Nie przewiduje si¢ konieczno$ci prowadzenia analiz
poréwnawczych z innymi panstwami OECD/UE.

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa Wielko$¢ Zrédto danych Oddzialywanie

Gminy 2479 GUS, styczen 2025 | Wprowadzenie mozliwosci uchwalenia uchwaty rady gminy w
sprawie wytycznych dotyczacych umoéw urbanistycznych zapewni
pelng transparentnos$¢ w trakcie negocjacji nad trescig tych umow
miedzy stronami.

Inwestorzy | Niemozliwa do Wprowadzenie nowego narzgdzia — uchwaty rady gminy w
oszacowania sprawie wytycznych dotyczacych umoéw urbanistycznych, ktora
okresli juz na samym poczatku negocjacji jasne zasady okreslania
postanowien umow urbanistycznych.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

Projekt zostat przekazany do opiniowania Komisji Wsp6lnej Rzadu i Samorzadu Terytorialnego. Projekt ustawy zostanie
skierowany do rozpatrzenia przez Staly Komitet Rady Ministréw z pominigciem etapu konsultacji publicznych. Projekt
ustawy nie byt przedmiotem prekonsultacji.

Projekt zostat zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji,
w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalno$ci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. z 2025 r. poz. 677).

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych
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(cenystate z ...... r.)

Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [min z1]
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Zrbdla finansowania

Dodatkowe informacie,

w tym wskazanie
zrodet danych

i przyjetych do obliczen

zalozen

Wejscie w zycie ustawy nie spowoduje skutkow w postaci zmniejszenia dochodoéw i zwigkszenia
wydatkow budzetu panstwa i pozostatych jednostek sektora finansow publicznych.

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsiebiorczos¢, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas w latach od wejscia w Zycie zmian

0 1 2 3 5 10

Lgcznie (0-10)

W ujeciu duze przedsi¢biorstwa - - - - - -

pienigznym sektor mikro-, matych - - - - - - -

(w mln z1, i Srednich

ceny state przedsigbiorstw

Z...... r.) rodzina, obywatele oraz | - - - - - - -
gospodarstwa domowe,
w tym osoby starsze
i niepelnosprawne

W ujeciu duze przedsigbiorstwa Projekt ustawy pozytywnie oddziatuje na przedsigbiorcow, w tym na sektor

niepieni¢znym | sektor mikro-, matych mikro, matych i $rednich przedsigbiorstw, jak rowniez obywateli poprzez
i $srednich usprawnienia procesu przygotowania i realizacji inwestycji.
przedsiebiorstw Projekt ustawy nie bedzie mial bezposredniego wptywu na osoby starsze
rodzina, obywatele oraz | i niepetnosprawne.
gospodarstwa domowe,
w tym osoby starsze
i niepetnosprawne

Niemierzalne

Dodatkowe informacje,

w tym wskazanie
zrddet danych

i przyjetych do obliczen

zatozen

Projekt ustawy nie ma wptywu na konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsigbiorczosc.

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkow informacyjnych) wynikajacych z projektu

[ ] nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie
wymaganymi przez UE (szczegdty w odwroconej tabeli

zgodnosci).

[]tak
[ ] nie
X nie dotyczy




[] zmniejszenie liczby dokumentéw
] zmniejszenie liczby procedur

[X] skrécenie czasu na zatatwienie sprawy

X zwigkszenie liczby dokumentow
[] zwigkszenie liczby procedur
[] wydhuzenie czasu na zalatwienie sprawy

[ ]inne: [ ]inne:
Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich [ ] tak
elektronizacji. [ nie

X nie dotyczy

Komentarz: WejScie w zycie ustawy nie wprowadzi nowych obcigzen regulacyjnych, wprowadzenie przez gmine zasad
okreslania postanowien umow urbanistycznych zawieranej w procedurze sporzadzania ZP1 usprawni procedureg.

9. Wplyw na rynek pracy

Wejscie w zycie ustawy nie wptynie na rynek pracy.

10. Wplyw na pozostale obszary

[ ] érodowisko naturalne

[] sytuacja i rozwj regionalny

[] sady powszechne, administracyjne
lub wojskowe

[] demografia

[] informatyzacja

[] mienie panstwowe (] zdrowie

X inne: planowanie przestrzenne

Omowienie wptywu

Zmiana bedzie miata pozytywny wptyw na procedowanie projektow ZPI, zwigkszy
transparentnos$¢ procedury i skroci czas jej realizacji.

11.Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Wejscie w zycie ustawy przewiduje si¢ po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostana zastosowane?

Ze wzgledu na przedmiot regulacji nie jest przewidziana ewaluacja efektow projektu.

13.Zalaczniki (istotne dokumenty Zrédlowe, badania, analizy itp.)




