UZASADNIENIE

I. Cel wprowadzanych zmian

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw wprowadzita do systemu planowania
przestrzennego szczegdlng form¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
zintegrowany plan inwestycyjny (dalej jako ,,ZPI”). Niniejszy projekt ustawy o zmianie ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma na celu zwigkszy¢ transparentno$é
procedury ZPI 1 skroci¢ czas jej realizacji. W trakcie sporzadzania ZPI gmina negocjuje
z inwestorem tre§¢ umowy urbanistycznej, w ktorej strony zobowigzuja si¢ do wykonania
czynno$ci m.in. z zakresu realizacji inwestycji uzupetniajacej. Aby zapewni¢ pelng
transparentno$¢ tego procesu, istotne jest umozliwienie gminie ustalenia, w drodze aktu prawa
miejscowego, ogdlnych zasad okreslania postanowien uméw urbanistycznych. Ustalenie
jasnych zasad dotyczacych umow urbanistycznych skrdci czas trwania negocjacji migdzy
gming a inwestorem.

I1. Szczegolowy opis wprowadzanych regulacji

W art. 1 projektu ustawy zawarto zmiany dotyczace art. 37ed ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 polega na dodaniu ustgpow 12-14 dotyczacych
mozliwo$ci ustalenia przez rad¢ gminy w formie uchwaty, stanowiacej akt prawa miejscowego,
zasad okre$lania postanowien umow urbanistycznych. W szczegdlnosci moga to by¢ zasady
okreslania zakresu zobowigzan inwestora. Wskaza¢ nalezy, ze sa to zarbwno postanowienia
wskazane w art. 37ed ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak
1 pozostate postanowienia regulowane przez Kodeks Cywilny, np. sposéb zabezpieczenia.
Uchwata ta bedzie dotyczy¢ wszystkich umow urbanistycznych zawieranych przez gming.
Uchwata bedzie mogta ustala¢ rozne regulacje dla réznych rodzajéow inwestycji gtdéwnej,
w szczegblnosci w podziale na ich rodzaj lub parametry. Trzeba przy tym zauwazy¢, ze rada
gminy bedzie mogla wprowadzi¢ inne zasady roznicowania regulacji, np. w zaleznoS$ci
od przeznaczenia, powierzchni inwestycji, charakterystycznych parametréw takich jak
intensywnos$¢, powierzchnia uzytkowa (sprzedazy, produkcji, magazynowa) lub liczba
mieszkan w przypadku inwestycji mieszkaniowych.

Proponuje si¢, aby ustawa weszla w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, jednak
do spraw opracowania i uchwalania zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadzanych
na podstawie wniosku zlozonego przed dniem wej$cia w zycie ustawy, powinno stosowac si¢
przepisy ustawy zmienianej w brzmieniu dotychczasowym.

III. Pozostale informacje

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa (Dz. U. z 2025 r. poz. 677) projekt ustawy zostal udostepniony w Biuletynie Informacji



Publicznej na stronie podmiotowe] Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie ,,Rzadowy
Proces Legislacyjny”.

Projekt ustawy nie wymaga przedstawienia wilasciwym organom 1 instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktérym mowa w § 27 ust. 4 uchwaty nr 190
Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.

Projekt ustawy nie jest sprzeczny z przepisami Unii Europejskie;.

Projekt ustawy nie zawiera przepisOw technicznych w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu
notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039, z pdzn. zm.) i w zwigzku z tym
nie podlega notyfikacji przewidzianej tymi przepisami.

Projekt ustawy nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej
(tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 468). Wprowadzone regulacje nie stanowig pomocy publiczne;j,
gdyz nie odnosza si¢ do przeplywu srodkow finansowych, jak réwniez nie przewiduje si¢
w nich udzielenia przez wtadze publiczne korzysci ekonomiczne;.

Projekt ustawy wplynie pozytywnie na dzialalno$¢ mikroprzedsiebiorcéw, matych i $rednich
przedsiebiorcOw poprzez usprawnienie procesu przygotowania i realizacji inwestycji.



