Projekt z dnia 1 pazdziernika 2025 r.

ROZPORZADZENIE
MINISTRA FINANSOW I GOSPODARKI?Y
7 dnia ...

w sprawie finansowego wsparcia udzielanego na realizacje niektorych przedsiewzieé

mieszkaniowych

Na podstawie art. 19 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzi¢¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304 oraz z 2025 r. poz. 680 i 1077)

zarzadza si¢, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Rozporzadzenie okresla dla przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 3—5 1 art. Sc ustawy

z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych,

zwanej dalej ,,ustawg”:

1) szczegdlowy zakres informacji, o ktérych mowa w art. 8 ust. 1a ustawy;

2) szczegbdtowy zakres informacji, o ktorych mowa w art. 13b ust. 7, art. 13c ust. 7, art. 18
ust. 1b oraz art. 22a ust. 4 ustawy;

3) wzor formularza, o ktérym mowa w art. 18 ust. 2 ustawy;

4)  sposob ustalania dopuszczalnej wysokos$ci rekompensaty, o ktorej mowa w art. 5 ust. 5
iart. 13d pkt 1 ustawy, oraz sposob i tryb weryfikowania zgodnosci jej przyznawania
z przepisami prawa Unii Europejskiej dotyczacymi pomocy publicznej z tytulu

$wiadczenia ustug w ogdélnym interesie gospodarczym.

D" Minister Finanséw i Gospodarki kieruje dziatem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministréw z dnia 25 lipca 2025 r. w sprawie szczegdlowego zakresu dziatania Ministra Finansow
i Gospodarki (Dz. U. poz. 997).
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Rozdziat 2

Zakres informacji, jakie zawiera wniosek o finansowe wsparcie, oraz wzor formularza,

na ktorym dokonuje si¢ rozliczenia faktycznie poniesionych kosztow przedsiewziecia

§ 2. Szczegolowy zakres informacji, jakie zawiera wniosek o finansowe wsparcie, okresla

zalacznik nr 1 do rozporzadzenia.

§ 3. Szczegdlowy zakres informacji, jakie sa dotagczane do wniosku o grant MZG,
wniosku o grant OZE oraz wniosku o finansowe wsparcie udzielane w ramach planu

rozwojowego, okresla zatgcznik nr 2 do rozporzadzenia.

§ 4. SzczegOlowy zakres informacji, jakie zawiera wniosek o finansowe wsparcie
w zakresie aktualizacji, o ktérej mowa w art. 13 ust. 8 ustawy, okresla zatacznik nr 3 do

rozporzadzenia.

§ 5. 1. Wz6r formularza, na ktorym dokonuje si¢ rozliczenia faktycznie poniesionych
kosztow przedsigwzigcia, okresla zalacznik nr 4 do rozporzadzenia.

2. Informacje dotaczane do rozliczenia faktycznie poniesionych kosztow przedsiewzigcia,
w przypadku finansowego wsparcia udzielonego wraz z grantem MZG lub w ramach planu

rozwojowego, okresla zatgcznik nr 5 do rozporzadzenia.
Rozdziat 3
Rekompensata z tytulu Swiadczenia ushug publicznych

§ 6. 1. Rekompensata, o ktorej mowa w art. 5 ust. 5 i art. 13d pkt 1 ustawy, stanowi
ekwiwalent dotacji brutto finansowego wsparcia, wyliczany przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, zwany dalej ,,Bankiem”, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego sposobu obliczania warto$ci pomocy publiczne;j
udzielanej w r6znych formach (Dz. U. z 2018 r. poz. 461), na dzien zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

2. Rekompensata, o ktorej mowa w art. 5 ust. 5 1 art. 13d pkt 1 ustawy, nie moze
przekroczy¢ kwoty niezbgdnej do pokrycia kosztow netto inwestora wynikajacych ze
Swiadczenia ustugi publicznej w ogdélnym interesie gospodarczym, z uwzglednieniem
rozsadnego zysku.

3. Koszty netto inwestora wynikajace ze Swiadczenia ustugi publiczne; w ogodlnym

interesie gospodarczym sg obliczane wedhug wzoru:



n
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w ktorym poszczegolne symbole oznaczaja:

KN — koszty netto inwestora wynikajgce ze §wiadczenia ustugi publicznej w ogdlnym

interesie gospodarczym,

KUOIG - koszty inwestora zwigzane z ushugg publiczng §wiadczong w ogdlnym interesie

gospodarczym, o ktérych mowa w art. 5 ust. 7 1 8 ustawy,

PUOIG - przychody inwestora zwigzane z ustuga publiczng $wiadczong w ogdlnym

interesie gospodarczym, o ktorych mowa w art. 5 ust. 9 ustawy,

1—1-ty rok okresu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 10 ustawy,

n — ostatni rok okresu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 10 ustawy,

1, — stopa bazowa publikowana przez Komisje Europejska®, obowigzujaca na dzien

zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

4. W przypadku gdy inwestor prowadzi zarowno dziatalno$¢ wchodzacg w zakres ushugi
publicznej $wiadczonej w ogolnym interesie gospodarczym, jak i dziatalno§¢ wykraczajaca
poza ten zakres, w ksiggach rachunkowych inwestora wykazuje si¢ osobno koszty i przychody
zwigzane z ustuga publiczng $wiadczong w ogolnym interesie gospodarczym oraz koszty i
przychody zwigzane z innymi ustugami.

5. Rozsadny zysk inwestora zwigzany ze $wiadczeniem ustugi publicznej w ogdlnym

interesie gospodarczym jest obliczany wedtug wzoru:

RZ = zn: (irrs + 1%) X (KIUOIG — FW)
i=1

(1 + rb)i‘l

w ktorym poszczegolne symbole oznaczaja:

RZ — rozsadny zysk inwestora,

ilrs — stopa swap dla 10-letniego okresu®, obowiazujaca na dzien zawarcia umowy,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy,

KIUOIG — koszty, o ktorych mowa w art. 5 ust. 7 pkt 1 1 7 ustawy,

2 Stopa bazowa obliczana zgodnie z komunikatem Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stop

referencyjnych i dyskontowych (2008/C 14/02) (Dz. Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).

Stopa swap obliczana dla celow realizacji decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art.
106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu
$wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania uslug
$wiadczonych w ogélnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7 z 11.01.2012, str. 3).

3)



FW — kwota udzielonego finansowego wsparcia,

1 —i-ty rok okresu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 10 ustawy,

n — ostatni rok okresu, o ktérym mowa w art. 5 ust. 10 ustawy,

» — stopa bazowa publikowana przez Komisje Europejska®, obowiazujaca na dzien

zawarcia umowy, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

6. W przypadku gdy w ramach przedsigwzigcia realizowane sg lokale mieszkalne, ktorych
najem stanowi ustuge publiczng rekompensowang obj¢ciem udziatow lub akcji spotecznej
inicjatywy mieszkaniowej, do kwoty finansowego wsparcia, o ktoérej mowa w ust. 5, dolicza
si¢ wsparcie, o ktorym mowa w art. 331 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273).

§ 7. 1. Bank w okresie, o ktorym mowa w art. 5 ust. 10 ustawy, weryfikuje co dwa lata
obrachunkowe oraz na koniec tego okresu zgodnos$¢ przyznanej rekompensaty z warunkami
okreslonymi w decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty
z tytutu §wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsi¢biorstwom zobowigzanym do
wykonywania ustug $§wiadczonych w og6élnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7
z 11.01.2012, str. 3).

2. Pierwsza weryfikacj¢ poziomu przyznanej rekompensaty za $wiadczenie ushugi
publicznej w ogo6lnym interesie gospodarczym Bank przeprowadza za okres od przekazania
srodkéw publicznych inwestorowi do konca roku obrachunkowego nastepujacego po roku
przekazania przez beneficjenta wsparcia os$wiadczenia inwestora o kosztach realizacji
przedsigwzigcia.

3. Koszty przedsigwzigcia poniesione przed dniem przekazania §rodkow beneficjentowi
wsparcia nie podlegajg waloryzacji.

4. Weryfikacja obejmuje okres od przekazania przez beneficjenta wsparcia $rodkoéw
publicznych inwestorowi do konca ostatniego roku obrachunkowego, za ktory przedstawiono
dane, o ktérych mowa w ust. 5.

5. Beneficjent wsparcia przedktada w Banku, na podstawie zatwierdzonych sprawozdan
finansowych inwestora, dane dotyczace kosztow i przychodow zwigzanych ze $swiadczeniem
ustugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym.

6. Bank przy wykorzystaniu danych, o ktorych mowa w ust. 5, okresla:

1) warto$¢ rekompensaty, obliczong w sposob okreslony w § 6 ust. 1,

2) poziom kosztow netto, obliczony w sposéb okreslony w § 6 ust. 3,



3) warto$¢ rozsadnego zysku inwestora, obliczong w sposob okreslony w § 6 ust. 5
— przypadajace na okres, o ktérym mowa w ust. 4.

7. Bank weryfikuje, czy dla okresu, o ktérym mowa w ust. 4, jest spelniony warunek,
o ktéorym mowa w § 6 ust. 2, obliczany wedlug wzoru:

RUOIG < KN + RZ

w ktérym poszczeg6lne symbole oznaczaja:

RUOIG — rekompensata za $wiadczenie uslugi publicznej w ogdélnym interesie
gospodarczym; w przypadku gdy w ramach przedsigwzigcia sg realizowane
lokale mieszkalne, ktorych najem stanowi ustuge publiczng rekompensowang
objeciem udziatéw lub akcji spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, do
rekompensaty tej zalicza si¢ rowniez rekompensat¢ zwigzang ze wsparciem,
o ktorym mowa w art. 331 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, w zakresie dotyczacym lokali mieszkalnych
realizowanych w ramach przedsigwzi¢cia z udziatem tego wsparcia,

KN — koszty netto inwestora wynikajace ze swiadczenia ustugi publicznej w ogdlnym
interesie gospodarczym,

RZ — rozsadny zysk inwestora.

8. W przypadku stwierdzenia, ze warunek obliczony zgodnie z ust. 7 nie zostal spetniony,

Bank weryfikuje, jaki odsetek kwoty $redniej rocznej rekompensaty stanowi nadwyzka.

9. Jezeli nadwyzka rekompensaty:

1) nie przekracza 10% kwoty $redniej rocznej rekompensaty — zostaje ona przeniesiona na
kolejny okres 1 jest odliczana od kwoty rekompensaty naleznej w tym okresie;

2) przekracza 10% kwoty $redniej rocznej rekompensaty — beneficjent wsparcia zwraca
nadwyzke do Funduszu Doptat.

10. W przypadku gdy beneficjent wsparcia dokona zwrotu, o ktérym mowa w ust. 9 pkt

2, kwota przyznanej rekompensaty jest pomniejszana o kwote zwrotu.
Rozdziat 4
Przepis przejsciowy i koncowy

§ 8. Traci moc rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 lutego 2024 r.
w sprawie finansowego wsparcia udzielanego na realizacje niektorych przedsigwzigc

mieszkaniowych (Dz. U. poz. 3791 1671).

§ 9. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.



MINISTER FINANSOW
I GOSPODARKI

W porozumieniu:

MINISTER RODZINY, PRACY

I POLITYKI SPOLECZNEJ

ZA ZGODNOSC POD WZGLEDEM PRAWNYM,
LEGISLACYJNYM I REDAKCYINYM

Michat Fraczkiewicz

Zastepca Dyrektora Departamentu Prawno-Legislacyjnego
w Ministerstwie Rozwoju i Technologii

/podpisano elektronicznie/



