Projekt z dnia 23 grudnia 2025 1.

ROZPORZADZENIE

RADY MINISTROW

zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkow i trybu finansowania zwrotnego
w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzagdowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczacych

lokali powstalych przy udziale tego finansowania

Na podstawie art. 15b ust. 5 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie
warunkoéw 1 trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa
Krajowego rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych
wymagan dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego finansowania (Dz. U. z 2021 r. poz.
766 oraz z 2024 r. poz. 1732) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w§2:

a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ustawa — ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa;”,

b) skredla sie pkt 6,

c) pkt7 otrzymuje brzmienie:

,,/1) finansowe wsparcie — finansowe wsparcie, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304 oraz z 2025 r. poz.
6801 1077).”;
2)  w § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»l. Kredyt moze dotyczy¢ wylacznie przedsigwzigcia inwestycyjno-
budowlanego, ktore zostato rozpoczete nie wezesniej niz w dniu 1 lipca 2015 r. oraz
nie p6zniej niz w okresie 3 lat od zlozenia wniosku, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, a

niezakonczone w chwili ztozenia wniosku, w tym rowniez przedsigwziecia



3)

inwestycyjno-budowlanego, ktére zostato zakonczone po ztozeniu wniosku, o
ktorym mowa w § 4 ust. 1, 1 przed rozpatrzeniem tego wniosku przez Bank lub przed

zawarciem umowy kredytu.”;

w § 4:

a)

b)

1))

2)

3)

4)

S)

6)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wniosek o udzielenie finansowania zwrotnego, zwany dalej ,,wnioskiem”
oraz dotagczane do wniosku dokumenty, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, sg sktadane w
Banku za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej w sposob okre§lony przez
Bank.”,
w ust. 2a po wyrazach ,,2025 r.” dodaje si¢ wyrazy ,,i w 2026 1.”,
ust. 3—5 otrzymuja brzmienie:

,»3. Do wniosku dotacza si¢ na etapie jego ztozenia:
prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy lub innych
rob6t budowlanych, dokonane wiasciwemu organowi, wobec ktorego nie zostat
whniesiony sprzeciw — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, 1080, 15351 1673);
umowe, o ktorej mowa w art. 15a ust. 3 ustawy (dotyczy kredytobiorcy bedacego
spoteczng inicjatywa mieszkaniowa lub towarzystwem budownictwa spolecznego,
w ktorej/ktorym gmina lub gminy dysponujg ponad odpowiednio ponad 50% glosow
na zgromadzeniu wspolnikéw lub na walnym zgromadzeniu, oraz kredytobiorcy
bedacego spotka gminng w rozumieniu ustawy);
odpis ksiggi wieczystej finansowanej nieruchomos$ci, a w przypadku braku
ujawnienia kredytobiorcy jako wtasciciela lub uzytkownika wieczystego — inny
dokument potwierdzajacy jego tytut prawny do nieruchomosci;
wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wyciag z
programu w zakresie rewitalizacji — w przypadku przedsigwzi¢¢ inwestycyjno-
budowlanych realizowanych na obszarze objetym tym planem lub programem;
strony dziennika budowy potwierdzajace rozpoczgcie —przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego lub os$wiadczenie, ze przedsigwzigcie inwestycyjno-
budowlane zostanie rozpoczete nie poézniej niz w terminie, o ktorym mowa w § 3
ust. 1;
dokumenty niezbedne do przeprowadzenia oceny wiarygodnosci kredytowe;j

kredytobiorcy, o ktorych mowa w § 5 ust. 2.



4. W przypadku, o ktérym mowa w § 7 ust. 1, Bank wzywa kredytobiorcg do
dotaczenia do wniosku, w terminie okreslonym w wezwaniu, dodatkowych
dokumentéw niezbednych do podjecia decyzji kredytowej, w tym:

1) propozycji dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu (dotyczy kredytobiorcow
nieposiadajagcych zdolnosci kredytowej lub nowo utworzonych), przy czym
obligatoryjne zabezpieczenia stanowig hipoteka na finansowanej nieruchomosci,
przelew wierzytelno$ci z tytutu naleznych czynszéw z finansowanej nieruchomosci,
przelew wierzytelnosci z umow ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci oraz
nieodwolalne pelnomocnictwo lub upowaznienie do dysponowania rachunkami
bankowymi przeznaczonymi do obstugi realizowanego przedsiewzigcia
inwestycyjno-budowlanego w okresie jego finansowania i sptaty kredytu;

2) dokumentow potwierdzajacych wysoko$¢ kosztow realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego;

3) biznesplanu przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego;

4) informacji na temat planowanej wysokosci 1 struktury czynszoéw lub innych optat za
uzywanie lokalu mieszkalnego, najem garazy, miejsc postojowych i innych
przychodéw kredytobiorcy, zapewniajacych pelne pokrycie kosztow eksploatacji i
remontow budynku oraz terminowg obstuge zobowigzan wobec Banku zwigzanych
z zaciggnigciem kredytu;

5) zasdwiadczenia wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wtasciwego oddziatu
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych o niezaleganiu przez kredytobiorc¢ z optacaniem
podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, a w
przypadku gdy kredytobiorca uzyskat decyzje o umorzeniu, odroczeniu ptatnosci,
roztozeniu na raty zaleglych platnos$ci albo wstrzymaniu w catosci wykonania
decyzji naczelnika urzgdu skarbowego — odpowiedniej decyzji naczelnika urzedu
skarbowego;

6) zaswiadczen lub opinii bankow o wspotpracy z kredytobiorca, dotyczacych w
szczegolnosSci obrotéw na rachunkach bankowych, zaciggnigtych zobowigzan,
terminowos$ci obstugi zaciggnietych zobowigzan oraz zaje¢¢ egzekucyjnych;

7) dokumentow potwierdzajacych sytuacje ekonomiczno-finansowg kredytobiorcy;

8) dokumentacji projektowej wykonanej zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane oraz z przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 34



ust. 6 pkt 1 tej ustawy, w tym projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu z wyraznie zaznaczonymi granicami
nieruchomos$ci, na ktorej jest budowany budynek bedacy przedmiotem
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, przytaczami technicznymi oraz
obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z budynkiem, a w przypadku gdy planowany
lub realizowany zakres rob6t budowlanych nie przewiduje pozwolenia na budowe —
dokumentacji wynikajacej z przepisoOw art. 30 ust. 2—4¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane;

9) operatu szacunkowego finansowanej nieruchomos$ci, sporzadzonego w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci Banku na zasadach ustalonych w przepisach
dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami nie wezesniej niz na 6 miesiecy przed
datg ztozenia tego operatu w Banku;

10) wypisu i wyrysu z ewidencji gruntéw i budynkéw, sporzadzonego nie wczesniej niz
na 3 miesigce przed datg ztozenia tego wypisu 1 wyrysu w Banku;

11) prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszenia budowy lub innych
robot budowlanych, dokonanego wtasciwemu organowi, wobec ktérego nie zostat
whiesiony sprzeciw — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, o ile dokument taki nie zostat zlozony wcze$nie;.

5. Za date zlozenia wniosku oraz dokumentéw dolgczanych do wniosku, o
ktorych mowa w ust. 3, uznaje si¢ date skutecznego wyslania wniosku wraz z
dokumentami dofaczonymi do wniosku na przeznaczony do tego adres poczty
elektronicznej Banku podany na stronie internetowej Banku.”;

d) skresla sig ust. 6;

e) ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. Bank pozostawia bez rozpatrzenia wnioski zloZone z naruszeniem terminu
okreslonego w ust. 2 oraz nieuzupelnione w terminie okreslonym w ust. 8, o czym
informuje kredytobiorce”.

4) w § 5 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Oceny wiarygodnos$ci kredytowej, o ktorej mowa w ust. 1, Bank dokonuje
na podstawie danych podanych przez kredytobiorce we wniosku oraz nastgpujacych
dokumentow:

1) bilansu i rachunku zyskow 1 strat za ostatnie dwa lata obrotowe — w przypadku

wnioskow sktadanych w wiosennej edycji lub za ostatni rok obrotowy i za I potrocze



roku, w ktorym sktadany jest wniosek — w przypadku wnioskow sktadanych w

jesiennej edycji,

2) informacji dotyczacej wysokosci nalezno$ci czynszowych i terminowos$ci ich
regulowania wedlug stanu na 31 grudnia roku poprzedzajacego rok, w ktorym
sktadany jest wniosek — w przypadku wnioskow sktadanych w wiosennej edycji lub
na 30 czerwca roku, w ktorym sktadany jest wniosek — w przypadku wnioskow
sktadanych w jesiennej edycji,

3) oswiadczenia o posiadanych zasobach wiasnych i kredytowanych przez Bank,
innych lokalach mieszkalnych, lokalach ustugowych, garazach i1 miejscach
postojowych oraz o liczbie pustostanéw w tych zasobach wedlug stanuna 31 grudnia
roku poprzedzajacego rok, w ktorym sktadany jest wniosek — w przypadku
wnioskow skladanych w wiosennej edycji lub na 30 czerwca roku, w ktérym
sktadany jest wniosek — w przypadku wnioskoéw sktadanych w jesiennej edycji,

4) prognozy bilansu i rachunku zyskow 1 strat sporzadzonej do roku nastepujacego po
roku, w ktorym planowane jest zakonczenie realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego, wraz z zestawem informacji niezbednych do dokonania
wstepnej oceny finansowej sporzadzonym na formularzu udostepnionym przez
Bank (dotyczy kredytobiorcow, ktorzy na moment ztozenia wniosku nie osiagaja
przychodow z prowadzonej dzialalnosci podstawowej za co najmniej jeden petny
rok obrotowy).”;

5) w § 6 ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia skres$la si¢ wyrazy ,,lub emisj¢ obligacji”;
6) w § 7 dodaje si¢ ust. 4—6 w brzmieniu:

»4. W przypadku ztozenia przez kredytobiorce w terminie, o ktérym mowa w ust. 2,
niekompletnych lub wymagajacych korekty dokumentow niezbednych do podjecia
decyzji kredytowej wskazanych w § 4 ust. 4, Bank wzywa kredytobiorce do uzupetienia
lub korekty tych dokumentoéw w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez kredytobiorce
wezwania.

5. W przypadku nieuzupelienia lub nieskorygowania przez kredytobiorce
dokumentow niezbednych do podjecia decyzji kredytowej w terminie, o ktorym mowa w
ust. 4, Bank pozostawia wniosek bez rozpatrzenia, o czym informuje kredytobiorce.

6. Bank rozpatruje wnioski w kolejnosci wynikajacej z daty wplywu do Banku
kompletu zaakceptowanych przez Bank dokumentoéw niezbednych do podjecia decyzji

kredytowej wskazanych w § 4 ust. 4.”;



7) § 8 otrzymuje brzmienie:

,»$ 8. Okres wykorzystania kredytu nie moze by¢ dtuzszy niz 36 miesiecy, liczac od

dnia zawarcia umowy kredytu.”.

8)  w zalaczniku do rozporzadzenia w tabeli:

a) Ip. 4 otrzymuje brzmienie:

4. | Dotychczasowy stopien
korzystania z

programu spolecznego

realizowanego

ze srodkow Krajowego
Funduszu
Mieszkaniowego oraz
srodkow finansowania
zwrotnego na

terenie powiatu

budownictwa czynszowego

Warto§¢ wskaznika liczby lokali
mieszkalnych na terenie
powiatu, w ktéorym ma zosta¢ lub
jest realizowane przedsigwzigcie
inwestycyjno-budowlane,
sfinansowane ze srodkow
preferencyjnych kredytow

udzielonych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego (w
tym kredytow udzielonych na
podstawie wnioskow ztozonych
w BGK do konca 2009 r.) oraz ze
srodkow finansowania
zwrotnego, w przeliczeniu na 1
tys. mieszkancow, wedlug stanu
na koniec poprzedniego roku

wynosi od 0,00 do 5,00

5 pkt

b) w wierszu Ip. 9 w kolumnie czwartej wyrazy ,,100 pkt” zastepuje si¢ wyrazami

,,1000 pkt”,

c) po wierszu Ip. 9 dodaje si¢ wiersze Ip. 9a 1 9b w brzmieniu:

Partycypacja najemcy
9a.

Zaktadany poziom partycypacji
wlasnej najemcy w kosztach
realizacji planowanego
przedsiewzigcia inwestycyjno-
budowlanego jest wyzszy niz

15%

- 100 pkt
Punkty ujemne
pomniejszaja
uzyskang
pozytywng
punktacje

whniosku




9b.

Zgodno$¢ z przepisami

Nie podjeto uchwaty o
umorzeniu udziatow, w
przypadku obowigzku
umorzenia udzialéw w wyniku
ztozenia przez gming wniosku, o
ktérym mowa w art. 33pa
ustawy, w brzmieniu
obowigzujacym w dniu 21

sierpnia 2025 r.

- 1000 pkt
Punkty ujemne
pomniejszaja
uzyskang
pozytywng
punktacje

whniosku

d) skresla si¢ Ip. 12 113.

§ 2. Wnioski o udzielenie finansowania zwrotnego zlozone przed dniem 1 pazdziernika

2025 r. rozpatruje si¢ zgodnie z przepisami dotychczasowymi, z zastrzezeniem, ze do

wnioskow tych stosuje si¢ § 3 ust. 1 rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 1, w brzmieniu

nadanym niniejszym rozporzadzeniem.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

PREZES RADY MINISTROW




