Projekt z dnia 28 listopada 2025 r.

USTAWA

0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy — Prawo spoéldzielcze

Art. 1. W ustawie zdnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych

(Dz. U. 22024 1. poz. 558 oraz z 2025 r. poz. 1077) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

w

2)w

art. 1 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

,»9. Nie stosuje si¢ przepisoOw ustawy wymienionej w ust. 7 dotyczacych obowiazku
ztozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkow spoldzielni, z zastrzezeniem
art. 3. Czlonek spotdzielni w odrebnym oswiadczeniu ztozonym na pismie moze wskazaé
spoidzielni osobe, ktorej spotdzielnia jest obowigzana po jego $mierci wyptaci¢ udziaty
zadeklarowane stosownie do postanowien statutu.”;
art. 3:

a) po ust. 1 dodaje sie ust. 1! w brzmieniu:

,11. W przypadku gdy w wyniku zawarcia ze spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, albo dokonania przez spotdzielni¢ przydziatu takiego
prawa nie doszto do skutecznego ustanowienia tego prawa ze wzgledu na posadowienie
budynku, w ktorym znajduje si¢ objety tg umowa albo tym przydziatem lokal, na gruncie:
1) o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub
2) do ktorego spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci albo uzytkowania

wieczystego gruntu
— do 0sob bedacych stronami tej umowy lub na rzecz ktorych dokonano tego przydziatu
oraz nastgpcOw prawnych tych osob, przepisy ust. 1 pkt 11 2 stosuje sig.”,

b) po ust. 3> dodaje si¢ ust. 3** w brzmieniu:

,3%%. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1!, przepisy ust. 3% pkt 1 i 3 stosuje si¢

odpowiednio.”,
c) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci

lokalu, ekspektatywa wlasnosci, prawo do miejsca postojowego W garazu
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wielostanowiskowym, o ktorym mowa wart. 171, albo utamkowy udzial we
wspotwlasnoéci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27!, nalezy do kilku
0sob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna znich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przyshuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ekspektatywa
wlasno$ci, prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, o ktorym
mowa wart. 17°,  albo ulamkowy udzial we  wspolwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27!, moga wyznaczyé sposrdd siebie
pelnomocnika wcelu wykonywania uprawnien wynikajacych  z cztonkostwa
w spotdzielni.”,
d) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6! w brzmieniu:

,0'. W przypadku, oktorym wust. 1!, przepisy ust. 6 pkt1 i2 stosuje sie
odpowiednio.”,
e) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,/7. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24!
ust. 11 art. 26 ust. 1, z zastrzezeniem art. 26 ust. 2.”,
f)  wust. 9 wyraz ,trzech” zastepuje si¢ wyrazem ,,dziesi¢ciu”,
w art. 4 w ust. 1 po wyrazach ,,lokali,” dodaje si¢ wyrazy ,,oraz cztonkowie spotdzielni,
o ktérych mowa w art. 3 ust. 11,”;
w art. 6:
a) ust. 415 otrzymuja brzmienie:

,»4. Zaciagniecie zobowigzania przez spotdzielnie, w wyniku ktérego powstaje
wierzytelnos¢ zabezpieczona hipoteka na nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest
wilascicielem, w przypadku gdy osoby niebedace czltonkami spoétdzielni lub
czlonkowie spotdzielni sa uprawnieni ztytulu spotdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomos$ci, wymaga pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkow
spotdzielni oraz os6b niebgdacych cztonkami. Warunek ten stosuje si¢ odpowiednio

do zmiany umowy polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia wierzytelno$ci
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przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe nabyte w zwiazku z zaciagnietym
zobowigzaniem przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zabezpieczenia
wierzytelnosci hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czeSci
utamkowej nieruchomosci stanowigcej udzial spotdzielni we wspotwlasnosci tej
nieruchomos$ci, gdy osoby niebedace cztonkami spotdzielni lub czionkowie
spotdzielni sg uprawnieni z tytulu spoétdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwiasnos¢ spotdzielni lub
zawarto ztymi czlonkami umowy obudowe lokali na tym gruncie albo
nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnos¢ spotdzielni.”,

b) po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

,0. Oznaczanie najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka spoldzielnia moze
zaciggna¢, nalezy do wiasciwosci rady nadzorczej, o ile statut nie przyznaje tej
kompetencji walnemu zgromadzeniu.”;

5) wart. 8"
a) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1'=1° w brzmieniu:
,,11. Osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni oraz:

1) bedaca wihascicielem lokalu lub

2)  ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

— ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow
spotdzielni, faktur i umoéw zawieranych przez spotdzielnie¢ z osobami trzecimi
w zakresie, w jakim dotyczg one nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal, do
ktérego przystuguje jej tytut prawny.

12. W przypadku realizacji:

1) przez czlonka spoldzielni prawa, o ktorym mowa wust. I, do uméw
dotyczacych:

a) nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal, do ktérego temu cztonkowi

przystuguje tytut prawny lub

b) mienia spétdzielni, o ktorym mowa w art. 40,

2) przez osobg, o ktérej mowa w ust. 1!, prawa, o ktérym mowa w ust. 1!
— nie stosuje si¢ art. 18 § 3 ustawy Prawo spotdzielcze.
1°. Prawo otrzymania odpisoéw i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1

i 1!, obejmuje réwniez prawo wykonania przez uprawnionego ich fotokopii.”,



b)

d)

w ust. 2 po wyrazach ,,pracownikami spotdzielni” dodaje si¢ przecinek oraz wyrazy
,»hiebedacy cztonkiem spotdzielni wlasciciel lokalu oraz osoba niebgdaca cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu”,

po ust. 2 dodaje sie ust. 2! w brzmieniu:

,2!. Osoba uprawniona, oktérej mowa wust. 1-1', ktérej spoldzielnia
odmoéwila udostgpnienia dokumentdéw, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie spotdzielni do ich udostepnienia. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia uprawnionemu odmowy na pismie. W przypadku
odmowy doreczonej =z wykorzystaniem ustugi rejestrowanego dorgczenia
elektronicznego do ustalenia dnia dorgczenia stosuje si¢ przepis art. 42 ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2024 1. poz. 1045).”,
ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Spotdzielnia prowadzi strone internetowa, na ktérej udostepnia statut,
regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organdéw spoéidzielni, protokoty lustracii,
roczne sprawozdania finansowe, wykaz uméw zawieranych przez spotdzielni¢
z osobami trzecimi, o ktorym mowa wust. 5, atakze zawiadomienie, o ktorym
mowa w art. 8 ust. 6, z zastrzezeniem ust. 4.”,
po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4-11 w brzmieniu:

4. Spoldzielnia, ktorej liczba cztonkow nie przekracza 500 moze nie
realizowac¢ obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3, jezeli statut tak stanowi.

5. Spoldzielnia mieszkaniowa prowadzi wykaz umoéw zawieranych przez
spotdzielni¢ z osobami trzecimi, obejmujgcy informacje o umowach zawartych
w zakresie dziatalno$ci statutowej, gospodarczej oraz zarzadzania mieniem
spotdzielni, w szczegdlnosci:

1) numer umowy — o ile taki nadano;

2) date i miejsce zawarcia Umowy;

3) okres obowigzywania umowy;

4) oznaczenie stron UMowy;

5) okreslenie przedmiotu umowy;

6) warto$¢ przedmiotu umowy lub sposdb jej ustalenia.

6. W wykazie umow nie zamieszcza si¢ informacji o umowach z zakresu prawa

pracy, z wyjatkiem umow zawieranych z cztonkami zarzadu.



7. Statut spotdzielni moze okresli¢c dodatkowo dane podlegajace ujawnieniu
w wykazie umow.

8. Wykaz uméw prowadzi si¢ w sposob zapewniajacy trwatos¢ zapisdéw, ich
chronologiczng ewidencj¢ oraz mozliwos¢ aktualizacji.

9. W wykazie uméw zamieszcza si¢ informacje o uzupekieniu lub zmianie
umowy, rozwigzaniu za zgodg stron umowy, jak roéwniez informacje o odstgpieniu
od umowy, jej wypowiedzeniu lub wygasnieciu.

10. Informacje w wykazie umow zamieszcza si¢ bez zbednej zwloki, nie
pozniej jednak niz w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy lub zaistnienia
zmiany, o ktorej mowa w ust. 9.

11. Wykaz jest dostgpny dla czlonkéw spotdzielni na zasadach okreslonych

w statucie lub regulaminie, z zastrzezeniem ust. 3.”;

6) wart. 8
a) uchyla si¢ ust. 3,
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Kadencja rady nadzorczej trwa 4 lata.”;
7) wart. 8
a) wust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

,»l.Jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba czionkéw spoédtdzielni

przekroczy 500, walne zgromadzenie spotdzielni moze by¢ podzielone na czesci.”,
b) po ust. 6 dodaje sie ust. 6! i 6 w brzmieniu:

,0'. W przypadku prowadzenia przez spoldzielni¢ strony internetowe;,
zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 6, spoldzielnia udostgpnia takze na tej stronie
na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci. Do zawiadomienia spoldzielnia dotacza sprawozdania i projekty
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad.

6°. Na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia, do
zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 6, udostepnionego, w sposob o ktorym mowa
w ust. 6!, spoldzielnia dotgcza projekty uchwal izadania, o ktérych mowa
w ust. 10.”,

c) wust. 9:

— zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:



d)

g)

,Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta objeta porzadkiem obrad wszystkich
cze¢sci walnego zgromadzenia, aza uchwala opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wiekszos$¢ cztonkow uczestniczacych w gtosowaniu.”;

— w zdaniu drugim po wyrazie ,,uczestniczyta” dodaje si¢ wyrazy ,,w glosowaniu”,

po ust. 9 dodaje sie ust. 9' w brzmieniu:

,9'. Jezeli statut nie stanowi inaczej, przy obliczaniu wymaganej wigkszosci
gloséw dla podjecia uchwaty przez walne zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy
oddane za i przeciw uchwale.”,

w ust. 11 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

,Projekt uchwaty oraz zadania, o ktorych mowa w ust. 10, zglaszane przez cztonkoéw

spotdzielni muszg by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow.”,

ust. 13 otrzymuje brzmienie:

»13. Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym 1iprzedktada pod
glosowanie walnego zgromadzenia projekty uchwat i1poprawki zgloszone przez
cztonkow spotdzielni w zakresie spraw nalezacych do wiasciwosci walnego
zgromadzenia.”,
dodaje si¢ ust. 14—16 w brzmieniu:

»14. W walnym zgromadzeniu mozna wzig¢ udziat takze przy wykorzystaniu
srodkow komunikacji elektronicznej, chyba ze statut spotdzielni mieszkaniowe;j
stanowi inaczej. Udzial obejmuje w szczegdlnosci:

1) dwustronng komunikacj¢ w czasie rzeczywistym wszystkich czionkow
uczestniczacych w walnym zgromadzeniu, w ramach ktérej moga oni
wypowiada¢ si¢ w toku obrad walnego zgromadzenia, przebywajac w innym
miejscu niz miejsce obrad walnego zgromadzenia, i

2) wykonywanie osobiscie lub przez pelnomocnika prawa glosu w toku walnego
zgromadzenia.

15. W spoétdzielni, w ktorej dopuszcza si¢ udziat w walnym zgromadzeniu przy
wykorzystaniu $rodkow komunikacji elektronicznej, rada nadzorcza okresla
w regulaminie szczegdtowe zasady takiego udziatu. Regulamin nie moze okreslaé
wymogow 1 ograniczen, ktore nie sa niezbedne do identyfikacji cztonkow lub ich

pelnomocnikow i zapewnienia bezpieczenstwa komunikacji elektroniczne;.



8)

9)

10)

16. W spotdzielniach, w ktérych walne zgromadzenie zastgpione jest przez
zebranie przedstawicieli do zebran tych stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej
ustawy o walnych zgromadzeniach.”,

po art. 8* dodaje sig art. 8* w brzmieniu:

LArt. 8%, 1. Wihasciwy organ spoldzielni wybiera czlonkéw zarzadu w terminie
szesciu miesiecy od dnia wyboru cztonkoéw rady nadzorcze;j.

2. Jezeli walne zgromadzenie jest organem wlasciwym w sprawie wyboru cztionkow
zarzadu, wybor czlonkéw zarzadu moze odby¢ si¢ na tym samym posiedzeniu walnego
zgromadzenia, co wybor cztonkéw rady nadzorcze;.

3. Kadencja zarzadu spoétdzielni rozpoczyna si¢ wraz z wyborem cztonkow tego
zarzadu 1 konczy wraz z kadencjg rady nadzorcze;.

4. Mandat czlonkéw zarzadu wygasa wraz zrozpoczeciem kolejnej kadencji
zarzadu.

5. Wymagania jakie powinna spetnia¢ osoba wchodzaca w sktad zarzadu albo osoba
pehiaca funkcj¢ prezesa w zarzadzie jednoosobowym, okresla statut spotdzielni.”;

w art. 9 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

»9. Do praw wynikajacych z umoéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub z przydzialu tego prawa, w przypadkach o ktoérych
mowa w art. 3 ust. 1!, stosuje sie przepisy ust. 1i3-7'.”;
art. 101 11 otrzymuja brzmienie:

»Art. 10. 1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, umow¢ o budowe lokalu. Umowa okre§la zobowigzanie spotdzielni do
wybudowania lokalu oraz zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu oraz:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do wniesienia wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
pokrywajacego czesci kosztow budowy tego lokalu;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztoéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okre$lone w statucie.



2. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego nie moze by¢ wyzsza od kwoty
odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal
mieszkalny, a kwotg otrzymanej przez spoétdzielni¢ mieszkaniowa pomocy ze Srodkow
publicznych lub zinnych $rodkéw, w tym kredytéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu.

3. Jezeli czgs¢ kosztow budowy lokalu mieszkalnego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu, ustalajgc wysokos$¢ wnoszonych przez osobg,
o ktorej mowa w ust. 1, optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 lub 3, uwzglednia si¢ koszt
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jej lokal.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢ecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Art. 11. 1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
zrzeczenia si¢ tego prawa, Smierci osoby uprawnionej lub w wyniku wyroku sadu.

2. W przypadku zaleglo$ci z zapltatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec
obojga matzonkow.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia moze ustanowi¢ to prawo ponownie, na rzecz innej osoby,
z zastrzezeniem art. 15. Wlasno$ci lokalu mieszkalnego, ktorego dotyczyto wygaszone
prawo, nie przenosi sig.

5. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, kwota wniesionego w zwigzku z ustanowieniem tego prawa wkladu
mieszkaniowego podlega waloryzacji 1zwrotowi w terminie 6 miesigcy od dnia
wygasnigcia tego prawa.

6. Waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 5, dokonuje si¢ zgodnie z wzorem:

Wz = Lr x (Ww/Lk x 100 %)
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11)
12)

13)

gdzie poszczeg6lne symbole oznaczaja:

Wz —kwota zwracanego wktadu mieszkaniowego po waloryzacji

Lr — warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego

Lk — koszt budowy lokalu mieszkalnego

Ww — kwota wniesionego wktadu mieszkaniowego.

7. Z kwoty zwracanego wktadu mieszkaniowego potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal kwote zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.

8. W przypadku ponownego ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na rzecz innej osoby, wysoko$¢ wnoszonego przez t¢ osobe wktadu
mieszkaniowego okresla si¢ w wysokoSci nie wyzszej niz lgczna kwota wkiadu
mieszkaniowego zwrdconego zwigzku z tym wygasnigciem oraz poniesionych przez
spotdzielnie po tym dniu kosztow splaty kredytu udzielonego na w celu pokrycia kosztow
budowy tego lokalu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal. W przypadku,
o ktorym mowa zdaniu pierwszym przepisow art. 10 ust. 2 nie stosuje si¢.

9. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym
mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, prawo to ustanawia si¢ ponownie wytgcznie na rzecz osob
spetniajagcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

10. W przypadku zamiany lokali migdzy cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa, przepisow ust. 4 oraz art. 15 ust. 2 nie stosuje si¢.

11. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.”;
uchyla sie art. 12;
dotychczasowa tre$¢ art. 13 oznacza si¢ jako ust. 1 i dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

,»2. Do praw wynikajacych z uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub z przydziatu takiego prawa, w przypadkach o ktorych
mowa w art. 3 ust. 1!, ust. 1 stosuje siec odpowiednio.”;

w art. 14 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:



14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

~10-

»3. Do praw wynikajacych z umoéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub z przydziatu takiego prawa, w przypadkach o ktorych
mowa w art. 3 ust. 1!, stosuje sie przepisy ust. 11 2”;

w art. 15 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

»8. W przypadku wygasnigcia praw wynikajacych zuméw o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub zprzydzialdow takiego prawa,
w przypadkach o ktéorych mowa wart. 3 ust. 1!, przepisy ust.2, 2! i4 stosuje sie
odpowiednio.”;
uchyla sig art. 16';

w art. 17! dodaje sig ust. 7 w brzmieniu:

,» 7. Do praw wynikajacych z uméw o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub z przydziatow takiego prawa, w przypadkach o ktorych mowa
w art. 3 ust. 1!, stosuje przepis ust. 6.”;

w art. 17 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

,» 7. Do praw wynikajacych z uméw o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub z przydziatow takiego prawa, w przypadkach o ktorych mowa
w art. 3 ust. 1!, stosuje przepisy ust. 1 zdanie pierwsze i ust. 3-6.”;

w art. 17° dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Do praw wynikajacych z uméw o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub z przydziatow takiego prawa, w przypadkach o ktorych mowa
w art. 3 ust. 1!, przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.”;

w art. 17'! dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

»<4. W przypadku wygasnigcia praw wynikajacych zuméw o ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub zprzydzialéw takiego prawa,
w przypadkach o ktorych mowa w art. 3 ust. 1!, stosuje sie przepisy ust. 1-3.”;

w art. 17'% dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. W przypadku wygasnigcia praw wynikajacych zuméw o ustanowienie
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub z przydzialu takiego prawa,
w przypadkach o ktérych mowa w art. 3 ust. 1!, stosuje si¢ przepisy ust. 1-3.”;
art. 17" otrzymuje brzmienie:

LArt. 17 Do egzekucii:

1) ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
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2) z praw wynikajagcych zumoéw o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu lub z przydziatéw takiego prawa przypadkach, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1!

— stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosei.”;

w art. 17'° dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

,,3. W przypadku, o ktérym mowa w art. 3 ust.1':

1) do wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzywanie lokalu przez osobg¢ bedaca
strong umowy o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
ktorej prawo takie przydzielono stosuje si¢ przepis ust. 1;

2) do umoéw w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci zawartych przez osobe
bedaca strong umowy o ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu lub ktorej prawo takie przydzielono przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.”;

w art. 18 w ust. 4 skresla si¢ zdanie drugie;

w art. 26:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po uplywie
3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, chyba ze zostanie podj¢ta
uchwata, o ktorej mowa w ust. 2.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24! ust. 3, 4

16.7;

w art. 27:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspoOtwlasnos¢e
spotdzielni jest wykonywany przez spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym
mowa wart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
z zastrzezeniem art. 24! iart. 26. Przepisow ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cia wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem
art. 22 ust. 1, 2 14 oraz art. 24 1 29 ust. 1 1 la, ktore stosuje si¢ odpowiednio. Ust.
2 stosuje si¢ z zastrzezeniem ust. 2'.”,

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2! w brzmieniu:



—12 —

,2!. Czynno$ciami  przekraczajagcymi zakres zwyklego zarzadu
nieruchomo$ciami  wspolnymi  stanowigcymi  wspotwlasno$¢  spotdzielni
wymagajacymi uchwaty wtascicieli lokali sa:

1) zmiana przeznaczenia cz¢$ci nieruchomosci wspoélnej;

2) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy
lub przebudowy irozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiang¢ wysokosSci
udziatow w nastepstwie powstania odrgbnej wtasnosci lokalu nadbudowanego
lub przebudowanego;

3) udzielenie zgody na zmiang wysokos$ci udziatow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspoélnej;

4) dokonanie podzialu nieruchomosci wspolnej;

5) udzielenie zgody na podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej niz
jednym budynkiem mieszkalnym 1zwigzane ztym zmiany udziatléw
w nieruchomosci wspélnej oraz ustalenie wysokosci udzialdéw w nowo
powstatych, odrgbnych nieruchomos$ciach wspélnych;

6) obcigzenie nieruchomosci.”.

26) w art. 27° pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) nie rozlicza kosztéw budowy lokalu w terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 4”.

Art. 2. W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z2024r.

poz. 593) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1)

2)

w art. 59 w § 1 w zdaniu pierwszym skreéla sie wyrazy ,z zastrzezeniem art. 8> ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,”;

w art. 91:

a) w § 1> w zdaniu pierwszym skreéla si¢ wyrazy: ,,lub Krajowa Rada Spotdzielcza”,
b) po § 3 dodaje sie § 3'-3° w brzmieniu:

,,§ 3. Spotdzielnia mieszkaniowa podlega obowigzkowi zrzeszenia sic w zwigzku
rewizyjnym, ktéorego przedmiot dziatalnosci statutowej dotyczy spoldzielni
mieszkaniowych.

§ 32, Uchwate w sprawie przystapienia lub wystgpienia ze zwigzku rewizyjnego

spotdzielnia mieszkaniowa podejmuje nie czg$ciej niz raz na szes¢ lat.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytemrzgi3tqltqmfyc4nbshazdeojygu
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytemrzgi3tqltqmfyc4nbshazdeojygu
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytemrzgi3tqltqmfyc4nbshazdeojygu
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§ 3°. Osoba, bedaca cztonkiem =zarzadu lub rady nadzorczej spotdzielni
mieszkaniowej nie moze petni¢ funkcji czlonka zarzadu zwigzku rewizyjnego, w ktoérym
ta spotdzielnia mieszkaniowa jest zrzeszona.”,

c) uchyla sie § 4!,
d) po § 4! dodaje sie § 4*> w brzmieniu:

8 4% Lustrator nie moze przeprowadzaé lustracji spoldzielni mieszkaniowe;,
w ktorej jest zatrudniony, z ktorg jest zwigzany umowg zlecenia lub umowa o dzieto,
w ktorej pelni funkcje cztonka organu lub ktorej jest cztonkiem.”;

w art. 93 po § 4 dodaje si¢ § 5—10 w brzmieniu:

»$ 5. Cztonkowie spotdzielni mieszkaniowej moga wystgpi¢ z zadaniem weryfikacji
przez Krajowa Rade Spotdzielcza prawidlowosci okreSlonego ustalenia zawartego
w protokole z lustracji. Zadnie musi zosta¢ wniesione przez co najmniej jedng dziesiata
cztonkow spoidzielni 1 zawiera uzasadnienie.

§ 6. Wniosek o weryfikacje, o ktorej mowa w § 5, wnosi si¢ do Krajowej Rady
Spoétdzielczej za posrednictwem zwigzku rewizyjnego, ktory przeprowadzil lustracje,
w terminie trzech miesigcy od dnia przedstawienia wnioskow z lustracji walnemu
zgromadzeniu.

§ 7. Zwiazek rewizyjny przesyta Krajowej Radzie Spotdzielczej wniosek, o ktorym
mowa w § 5 wraz z protokotem lustracji i listem polustracyjnym, w terminie siedmiu dni
od dnia, w ktorym otrzymat wniosek.

§ 8. Krajowa Rada Spoélidzielcza przeprowadza lustracje okreslonego zagadnienia
1 weryfikuje prawidlowos¢ okreslonego ustalenia zawartego w protokole z lustracji.

§ 9. W protokole z lustracji sporzadzonym wskutek rozpatrzenia wniosku, o ktorym
mowa w § 5, stwierdza sie, czy weryfikowane ustalenie jest prawidlowe, czy tez
nieprawidlowe.

§ 10. Wobec lustratora, ktory sporzadzit protokét z lustracji zawierajacy ustalenie

zweryfikowane jako nieprawidlowe, przepis art. 91 § 5 stosuje si¢ odpowiednio.”;

4) w art. 93a uchyla si¢ § 7.

Art. 3. 1. Osobie, ktora utracila cztonkostwo w spoidzielni mieszkaniowej na mocy

art. 4 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1596 oraz z 2020 r. poz. 1055), przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow

spotdzielni mieszkaniowej, z zastrzezeniem art. 3 ust. 1' ustawy zmienianej w art. 1.
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2. Spoéldzielnia mieszkaniowa uwzglednia roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, po
ztozeniu przez osobe uprawniong podpisanej deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkoéw

spotdzielni mieszkaniowej. Przepis art. 16 ustawy zmienianej w art. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 4. Z dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy wygasa roszczenie, o ktorym mowa
w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1596 oraz z 2020 r. poz. 1055).

Art. 5. 1. W sprawach pozostawionych do uregulowania w statucie spotdzielnie
mieszkaniowe dokonajg zmian statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy. Zgtoszenia
tych zmian do Krajowego Rejestru Sadowego spoétdzielnie mieszkaniowe dokonajg w terminie
12 miesi¢cy od dnia wej$cia w Zycie niniejsze] ustawy.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutOow postanowienia dotychczasowych statutow
pozostaja w mocy, nie dtuzej jednak niz przez okres 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie
niniejszej ustawy.

3. Po uplywie okresu, oktorym mowa wust. 1, wprzypadku sprzecznosci miedzy

postanowieniami statutéw spotdzielni mieszkaniowych a przepisami niniejszej ustawy, stosuje
si¢ przepisy ustawy.

Art.6. 1. Do spraw sadowych wszczetych 1 niezakonczonych prawomocnym
orzeczeniem przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy
zmienianej w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, z wyjatkiem spraw, o ktérych
mowa w art. 1 pkt 91 10, do ktérych stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. W sprawach sadowych wszczetych i niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem
przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy do realizacji roszczen, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1596 oraz z 2020r. poz. 1055) stosuje si¢ przepisy tej ustawy w brzmieniu

dotychczasowym.

Art. 7. Do walnych zgromadzen spétdzielni mieszkaniowych zwotanych przed dniem
wejScia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu
dotychczasowym.

Art. 8. Do okresu kadencji rady nadzorczej, trwajacej w dniu wejécia w Zycie niniejszej

ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym.


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200001055
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Art. 9. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowych, niezaleznie od postanowien
statutu, w terminie 12 miesi¢cy od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy podejmie uchwatg
w przedmiocie stosowania art. 8% ust. 4 ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawa, do cztonkdéw zarzadu, w tym prezesa ijego zastgpcow, ktorzy nie pelnig

swojej funkcji kadencyjnie w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 10. 1. Do spotdzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego ustanowionych:

1) przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy lub

2) w wyniku realizacji, zawarte] przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, umowy,
o ktorej mowa w art. 10 ustawy zmienianej w art. 1, lub

3) w zwigzku z usuni¢ciem przeszkody do ich skutecznego ustanowienia, w przypadkach
o ktorych mowa w art. 3 ust. 1! ustawy zmienianej w art. 1 na podstawie, zawartej przed
dniem wejscia w zycie niniejsze] ustawy, umowy o ustanowienie takiego prawa albo
dokonanego przed tym dniem przydziatu takiego prawa

— stosuje si¢ przepisy art. 10—12 ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym.

2. Do praw wynikajacych z uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy lub z przydzialow takiego
prawa dokonanych przed tym dniem, w przypadkach o ktorych mowa w art. 3 ust. 1! ustawy
zmienianej w art. 1, stosuje sie przepisy art. 11 ust. 1-1* i3 ustawy zmienianej w art. 1

w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 11. Do wspdlnot mieszkaniowych powstalych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej wart. 1, w brzmieniu
dotychczasowym z wyjatkiem art. 26 ust. 4, ktory stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza

ustawg.

Art. 12. Do lustracji prowadzonych na podstawie umowy o przeprowadzenie lustracji
zawartej przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej

w art. 2, w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 13. Do uméw zawieranych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy i faktur
wystawionych przed tym dniem, stosuje si¢ przepisy art. 8' ust. 1' i 17 ustawy zmienianej

w art. 1 w brzemieniu dotychczasowym.
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Art. 14. Do czltonkostwa o0s6b bedacych zatozycielami spotdzielni mieszkaniowej
wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego przed wejsciem w zycie niniejszej ustawy, stosuje

si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 15. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
1) art. 1 pkt 5 lit. d oraz e, ktére wchodzg w zycie po uptywie 6 miesi¢cy od dnia ogloszenia;
2) art. 2 pkt2 lit. b w zakresie art. 91 ust. 3! ustawy zmienianej w art. 2, ktéry wchodzi

w zycie po uplywie 12 miesi¢cy od dnia ogloszenia.
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