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Art. 1 pkt 2 ustawy Postuluje sie o: Nalezy zwrdci¢ uwage na fundamentalny

nowelizujgcej w 1) Jednoznaczne problem konstrukcyjny projektowanego

odniesieniu do Art. uregulowanie wzajemnych przepisu, polegajgcy na wprowadzeniu do

2a ust. 1-4 u.w.l. relacji zgody rady gminy z procesu ustanawiania odrebnej wtasnosci
ust. 2, zaswiadczenia lokali dwdch nowych elementéw, tj. zgody
starosty z ust. 4 oraz rady gminy wyrazanej w formie uchwaty (ust.
zaswiadczenia starosty z 2-3) oraz zaswiadczenia starosty
art. 2 ust. 3 u.w.l; potwierdzajacego spetnienie wymogow

2) Wyrazne wskazanie, jaki wynikajacych m.in. z tej uchwaty (ust. 4).
1 skutek dla waznosci juz Przy czym podkreslenia wymaga, ze
’ wydanego zaswiadczenia o | rozwigzania te dodatkowo naktadajg sie na
samodzielnosci lokalu, juz funkcjonujgcg w art. 2 ust. 3 u.w.l.
wydanego na podstawie instytucje zaswiadczenia starosty o
art. 2 ust. 3 u.w.l,, samodzielnosci lokalu, przy jednoczesnym
wywotuje pdzniejszy brak catkowitym pominieciu regulacji wzajemnych
zgody rady gminy z art. 2a relacji miedzy tymi trzema aktami.
ust. 2 u.w.l,; W obowigzujgcym bowiem stanie prawnym
3) Wprowadzenie obowigzku starosta, wydajgc zaswiadczenie o

samodzielnosci lokalu z art. 2 ust. 3 u.w.l,,
potwierdza jedynie istnienie okreslonego




4)

miejscowo starosty przez
rade gminy o podjeciu,
uchwaty, o ktérej mowa w
art. 2a ust. 2;
Uwzglednienie skutkow
finansowych projektowane;j
regulacji dla powiatow w
OSR i przewidzenie
stosownego finansowania.

stanu na podstawie posiadanych juz danych,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1a u.w.l.
Zaswiadczenie jest aktem wiedzy, a nie woli
organu, i sprowadza sie do potwierdzenia w
jego tresci danych wynikajacych z
dokumentéw pozostajgcych w posiadaniu
organu. Projekt wprowadza natomiast
konstrukcje, w ktérej mozliwosé
przeniesienia prawa witasnosci pojedynczego
lokalu w budynku zamieszkania zbiorowego
uzalezniona zostaje od zgody rady gminy
wyrazanej w formie uchwaty (art. 2a ust. 2)
oraz zaswiadczenia starosty z art. 2a ust. 4,
ktory w ten sposob miatby potwierdzac¢ m.in.
spetnienie wymagan wynikajgcych z uchwaty
rady gminy.

Najpowazniejszg jednak konsekwencja
wprowadzenia do systemu zgody rady gminy
jest to, ze kompetencja o charakterze
uznaniowym, poprzez chociazby okreslenie
minimalne;j liczby miejsc parkingowych,
zaczyna oddziatywad na instytucje
zaswiadczenia starosty, ktére jak juz byto
wspomniane — stanowi akt wiedzy. Starosta
zostaje w ten sposodb postawiony w sytuacji,
w ktorej rozstrzygniecie rady gminy staje sie
przestanka wydania zaswiadczenia, czyli aktu
wiedzy wymagajgcego oczywistego,
niespornego stanu faktycznego i prawnego,
wynikajgcego z dokumentéow. Co zatem w
sytuacji, gdy rada gminy odmawia udzielenia
zgody, o ktérej mowa w art. 2a ust. 2, w
odniesieniu do lokalu, dla ktérego starosta
wczesniej wydat zaswiadczenie o
samodzielnosci na podstawie art. 2 ust. 3
u.w.l.? Projekt nie udziela odpowiedzi, czy
takie zaswiadczenie zachowuje wéwczas
waznosé, czy tez ulega dezaktualizacji —
mimo ze na jego podstawie mogty juz zostac
dokonane stosowne czynnosci prawne.




Istotne jest takze, ze w praktyce w
powiatach, w sktad ktérych wchodzi po
kilkanascie gmin, starosta przed wydaniem
kazdego zaswiadczenia bedzie zmuszony
zweryfikowa¢, czy w odniesieniu do
przedmiotowej nieruchomosci rada
wtasciwej miejscowo gminy podjeta uchwate,
o ktérej mowa w art. 2a ust. 2, oraz dokona¢
jej wyktadni. Uchwaty te, podejmowane
samodzielnie przez kazda z rad gmin, beda
nieuchronnie rézni¢ sie miedzy sobg zaréwno
redakcyjnie, jak i merytorycznie. Starosta
zostanie wiec zobowigzany do biezgcego
monitorowania aktywnosci prawotworczej
wszystkich gmin wchodzgcych w sktad
powiatu, gromadzenia uchwat podjetych na
ich obszarze oraz ich kazdorazowej,
indywidualnej interpretacji. Stanowi to
istotne obcigzenie zaréwno merytoryczne,
jak i finansowe starostw powiatowych, dla
ktorego projekt nie przewiduje zadnego
finansowania, a ktdrego skala nie zostata w
ogdle uwzgledniona w OSR.

Art. 1 pkt 4 ustawy
nowelizujgcej w
odniesieniu do Art. 6
ust. 5 u.w.l.

Proponuje sie nastepujace
brzmienie przepisu:

,Wspdlnota mieszkaniowa moze
dochodzic¢ roszczen, o ktorych mowa
w ust. 4, do czasu wygasniecia
roszczen ostatniego z wtascicieli
lokali, ktéremu roszczenia te

przystugujq.”

Projektowany przepis brzmi: ,Wspdlnota
mieszkaniowa moze dochodzic¢ roszczen, o
ktérych mowa w ust. 4, do czasu wygasniecia
roszczen kazdego z wtascicieli lokali".
Sformutowanie to zdaje sie by¢
nieprecyzyjne, gdyz wyrazenie ,,do czasu
wygashniecia roszczen kazdego z wtascicieli
lokali" mozna rozumie¢ na dwa sposoby, tj.
Ze uprawnienie wspolnoty wygasa odrebnie
wraz z wygasnieciem indywidualnego
roszczenia kazdego wiasciciela albo istnieje
dopdki roszczenie przystuguje chocby
jednemu z wiascicieli. Zdaje sie, ze intencjg
projektodawcow byto zapewnienie
mozliwosci dochodzenia przez wspdlnote
petnego odszkodowania za stwierdzone
wady i usterki nieruchomosci wspdlnej, a




zatem realizacja drugiej z przedstawionych
opcji, co powinno znalez¢ wprost
odzwierciedlenie w tekscie projektu.

Art. 1 pkt 8 ustawy
nowelizujgcej w
odniesieniu do Art.

15 ust. 1 pkt 2 u.w.l.

Proponuje sie nastepujgce
brzmienie przepisu:

1. Wtasciciele lokali do dziesigtego
dnia kazdego miesigca uiszczajq:

1) zaliczki na pokrycie kosztow
zarzqdu;

2) zaliczki na media dostarczane do
lokalu za posrednictwem wspdinoty;
3) optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.”

Pkt 2 powinien brzmieé: ,,zaliczki na media".
Konstrukcja ,,zaliczka za" jest niepoprawna
gramatycznie, poniewaz zaliczka z natury jest
Swiadczeniem wptacanym z géry, na poczet
przysztego rozliczenia, nie zas zaptatg za
Swiadczenie juz otrzymane. Wadliwos¢
redakcyjna jest tym bardziej widoczna, ze pkt
1 tego samego wyliczenia postuguje sie
poprawng forma ,zaliczki na pokrycie
kosztéw zarzqdu", co tworzy niespéjnosé w
obrebie jednego przepisu.

Art. 1 pkt 17 lit. b)
ustawy
nowelizujgcej w
odniesieniu do Art.
29 ust. 1b u.w.l.

Proponuje sie nastepujgce brzmienie
przepisu:

»1b.  Zarzqd jest obowiqzany
sporzqdzic¢ protokot przejecia
nieruchomosci i jej dokumentacji
technicznej (budowlanej,
powykonawczej i ksigzki obiektu
budowlanego) w imieniu wspdlnoty
mieszkaniowej, przechowywac
dokumentacje techniczng budynku,
prowadzi¢ i aktualizowad  spis
wiascicieli lokali i przypadajqgcych im
udziatow w nieruchomosci wspdinej
oraz prowadzi¢ rejestr protokotow
uchwat wspdinoty i rejestr zawartych
przez nig umow.”

Jest to propozycja redakcyjna, ktéra nie
wprowadza zadnej zmiany merytorycznej
wzgledem projektu, lecz stuzy wytgcznie
poprawie czytelnosci i spéjnosci legislacyjnej
przepisu  poprzez  ograniczenie liczby
powtarzajgcych sie spojnikdéw ,,oraz”.




