Projekt z 27 kwietnia 2026 r.

USTAWA
zdnia ...

0 zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i ustawy o zmianie
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz niektorych innych ustaw

Art. 1. W ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2024 poz.
695, z 2025 r. poz. 758, 1077, 1167 1 1669 oraz z 2026 r. poz. 27) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) wart. 5w pkt 12 kropke zastepuje si¢ Srednikiem 1 dodaje si¢ pkt 13 w brzmieniu:
,»13) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego -
powierzchni¢ uzytkowa obliczonag na potrzeby projektowania budynku
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.”;
2) art. 5a otrzymuje brzmienie:
,»Art. 5a. W umowach, o ktéorych mowa w art. 2—4, i w umowie rezerwacyjnej,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 2, cen¢ lokalu lub domu jednorodzinnego okresla si¢ jako

iloczyn m? ich powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m? powierzchni uzytkowe;j.”;
3) wart. 17:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Przed kazda wyptata srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1
i 3, bank lub kasa dokonuje kontroli dewelopera.”,

b) poust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. W przypadku, gdy wyptata srodkow dokonywana jest w zwiagzku z
zakonczeniem danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, przed dokonaniem wyplaty bank lub kasa, poza kontrola, o ktorej
mowa w ust. 1, dokonuje kontroli zakonczenia tego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.”,

c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,,4. Kontrola:

1) dewelopera, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie czy:



b)

d)

g)

h)

3

deweloper posiada tytul wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, w przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

wobec dewelopera nie zostato wszczgte postepowanie restrukturyzacyjne
albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,
deweloper posiada pozwolenie na budoweg albo dokonat zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

planowane przez dewelopera przeznaczenie S$rodkow, ktore beda
wyplacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow okre§lonym w art. 13,
wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkoéw
okreslonym w art. 13,

deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne
1 zdrowotne,

deweloper uregulowatl wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne
wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w nalezne;j
wysokosci,

deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktorzy w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,
deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu

wplat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6,



4)

5)

k) deweloper przekazat optate¢ rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 4, jezeli taka optata zostata przez
dewelopera pobrana,

1)  deweloper wykonal w terminie obowigzek, o ktérym mowa w art. 51 ust.
6;

2) zakonczenia danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. la:

a) obejmuje sprawdzenie czy deweloper zakonczyt okreSlony w
harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w oparciu o:

- wpis kierownika budowy w dzienniku budowy,

- dokumentacj¢ potwierdzajacg faktyczne zaawansowanie robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

- decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robdt
budowlanych,

b) dokonywana jest przez wyznaczong przez bank lub kase¢ osobe¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.”,

d) wust. 7w pkt 1 wyrazy ,,ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e oraz h lub pkt 2” zastgpuje si¢
wyrazami ,,ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e, h, k oraz I lub pkt 2”;

w tytule rozdzialu 4 wyrazy ,,przed zawarciem umowy, ktorej celem jest przeniesienie”

zastgpuje si¢ wyrazami ,,zwigzane z przeniesieniem”;

w art. 19a:

a) w ust. 1 po wyrazach ,lokalizacji przedsiewzigecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego” dodaje si¢ przecinek oraz wyrazy ,,rzut lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej kazdego
z pomieszczen tego lokalu lub domu oraz rzut pomieszczen przynaleznych”,

b) poust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. W przypadku gdy deweloper udostgpnia na stronie internetowej, o ktorej

mowa w ust. 1:
1) obraz bedacy wizualizacja oferowanego lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, w tym elewacji budynku i jego otoczenia, jesli obraz ten nie

stanowi realnego zdjecia przedstawiajagcego lokal mieszkalny lub dom



6)

7)

jednorodzinny, zamieszcza pod tym obrazem informacje, ze obraz ten
przedstawia wizualizacje, w tym wygenerowang za pomoca sztucznej
inteligenc;ji;

2) zdjecie przedstawiajace:

a) lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny inny niz oferowany lub
b) elewacj¢ lub otoczenie budynku innego niz budynek, w ktorym znajduje
si¢ oferowany lokal mieszkalny
- zamieszcza pod tym zdjeciem informacje, ze zdjecie to przedstawia inne
przedsigwziecie deweloperski lub zadanie inwestycyjne.”;
w art. 19b ust. 1 po wyrazach ,,ministrowi wlasciwemu do spraw informatyzacji”’ dodaje
si¢ wyrazy ,,oraz Ubezpieczeniowemu Funduszowi Gwarancyjnemu.”;
po art. 28 dodaje si¢ art. 28a—28c w brzmieniu:

»Art. 28a. 1. W przypadku przeniesienia na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego albo domu jednorodzinnego w wyniku realizacji umowy, o ktdrej mowa
w:

1) art. 21art. 3, przez dewelopera;

2) art. 4, przez przedsigbiorce innego niz deweloper

— bedacego spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia, z dniem jej rozwigzania na
podstawie art. 270 pkt 1 lub 2 lub art. 271 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. —
Kodeks spotek handlowych, odpowiedzialno$¢ z tytulu rekojmi za wady nieruchomosci
przeniesionych na nabywce w wyniku realizacji tych umow przechodzi z mocy prawa na
wspolnikow tej spotki.

2. Wspolnicy ponosza odpowiedzialno$é, o ktorej mowa w ust. 1, solidarnie.

3. Postanowienia umowy spotki sprzeczne z ust. 2 sg niewazne.

4. Wspolnicy, na ktorych przeszta odpowiedzialno$¢ zgodnie z ust. 1, odpowiadaja
wobec nabywcow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071, 1172, 1508 oraz z 2026 r. poz. 184).

5. Informacje o wspolnikach ponoszacych odpowiedzialnosé, o ktoérej mowa
w ust. 1, zamieszcza si¢ na stronie internetowej spotki przed dniem jej rozwigzania.

Art. 28b. W przypadku przeniesienia na nabywce wlasnos$ci lub czesci utamkowe;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego Iub uzytkowego albo domu jednorodzinnego w wyniku
realizacji umowy, o ktorej mowa w:

1) art. 21art. 3, przez dewelopera,



8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

2) art. 4, przez przedsigbiorce innego niz deweloper

— bedacego prosta spotka akcyjna, rozwigzanie tej spotki na podstawie art. 300 § 1 pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych, moze nastapi¢ nie
wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia przeniesienia na nabywce wtasnosci tego lokalu
albo domu jednorodzinnego.

Art. 28c. W przypadku przeniesienia na nabywce wlasnosci lub czes$ci utamkowe;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego albo domu jednorodzinnego w wyniku
realizacji umowy, o ktérej mowa w:

1) art. 21art. 3, przez dewelopera,

2) art. 4, przez przedsigbiorce innego niz deweloper

—bedacego spotka akcyjng, rozwigzanie tej spotki na podstawie art. 459 pkt 1 lub 2 ustawy
z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych, moze nastapi¢ nie wczesniej niz
po uplywie 5 lat od dnia przeniesienia na nabywc¢ witasnosci tego lokalu albo domu
jednorodzinnego.”;

w art. 29:

a) wust. 1 wyrazy ,,w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub art. 3 albo art. 4” zastgpuje si¢

wyrazami ,,w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 lub art. 3 albo art. 4”,

b) w ust. 2 po wyrazach ,,domu jednorodzinnego” dodaje si¢ wyrazy ,,oraz lokalu
uzytkowego”;

w art. 32 w ust. 3 wyrazy ,,w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub art. 3 albo art. 4” zastepuje si¢

wyrazami ,,w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 lub art. 3 albo art. 4”;

uzyty w art. 34 w ust. 2 1 3 wyraz ,,podwdjnej” zastgpuje si¢ wyrazem ,,poczwornej’’;

w art. 35 w ust. 1 uchyla si¢ pkt 15;

po art. 36 dodaje si¢ art. 36a w brzmieniu:

,»Art. 36a. Cena, o ktorej mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 1 w ust. 4 pkt 2 oraz w art. 36
ust. 1 pkt 2, nie podlega waloryzacji na niekorzys$¢ nabywcy. Zawarte w umowie mi¢dzy
deweloperem a nabywca uprawienia do waloryzacji sg niewazne.”;

w art. 37a w ust. 1-4 wyrazy ,,w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5” zast¢puje si¢ wyrazami ,,w art.
27
w art. 41:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Odbior, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnos$ci nabywcy

oraz dewelopera lub przedstawiciela dewelopera.”,



b)

¢)

po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a 1 3b w brzmieniu:

»3a. W przypadku odnotowania w protokole, o ktérym mowa w ust. 3, odmowy
jego podpisania przez nabywce, nabywca przekazuje deweloperowi liste wad w
terminie 14 dni od dnia odnotowania tej odmowy. Lista wad moze zosta¢ przekazana
rowniez w formie elektronicznej na adres e-mail dewelopera wskazany w prospekcie
informacyjnym.

3b. W przypadku nieprzekazania listy wad w terminie, o ktérym mowa w ust.
3a, odbior, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany ponownie. Z ponownego
odbioru sporzadza si¢ protokol, do ktérego nabywca moze zglosi¢ wady lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, jednak zgtosi¢ je moze nie p6zniej niz do
momentu sporzadzenia protokotu.”,
w ust. 4 po wyrazach ,,0d dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, ”

dodaje si¢ wyrazy ,,lub od dnia przekazania listy wad, o ktorej mowa w ust. 3a”;

15) wart. 43:

a)

b)

ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,» /1. Deweloper moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, wytacznie w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespeinienie przez nabywce swiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej lub

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.”,

ust. 8 otrzymuje brzmienie:

»8. Odstapienie od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, przez dewelopera z powodoéw innych niz wymienione w ust.

7 jest nieskuteczne.”;

16) w art. 45:



17)

18)

19)

20)

21)

a) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w ust. 1, nabywca dorecza bankowi
prowadzacemu mieszkaniowy rachunek powierniczy, w ktérym nabywca dokonywat
wplat w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5.7,

b) wust. 2 wyrazy ,,art. 43 ust. 7 lub 8” zastgpuje si¢ wyrazami ,,art. 43 ust. 77;

w art. 48 ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,,8. Dokonanie przez Fundusz zwrotu wptat lub kwot, o ktorych mowa w ust. 1 lub

2, powoduje z mocy prawa powstanie roszczenia Ubezpieczeniowego Funduszu

Gwarancyjnego wobec dewelopera, banku lub kasy, takze po ogloszeniu upadlosci

dewelopera, banku lub kasy, o zwrot wyptaconych nabywcy kwot wraz z odsetkami

ustawowymi za opoznienie od dnia dokonania przez Fundusz zwrotu wptat lub kwot,

o ktorych mowa w ust. 1 lub 2.”;

w art. 50 w ust. 2 w pkt 4 po lit. e dodaje si¢ lit. ea 1 eb w brzmieniu:

»ea) stwierdzone w wyniku kontroli opdznienia 1 czas opoznieh w realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego wzgledem
harmonogramu tego przedsiewziecia lub zadania albo o braku takich opdznien,

eb) data rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,”;

w art. 51 w ust. 1 w pkt 3 wyrazy ,,w art. 50 ust. 2 pkt 1 lit. a—d, f, h, i oraz I, pkt 2 lit. a

oraz b, pkt 3 lit. a—d, pkt 4 lit. a, b oraz f, pkt 5 lit. a, ¢, d oraz g, pkt 6 1 77 zastepuje si¢

wyrazami ,,w art. 50 ust. 2 pkt 1 lit. a—d, f, h, i oraz |, pkt 2 lit. a oraz b, pkt 3 lit. a—d, pkt

4 1it. a, b, ea, eb oraz f, pkt 5 lit. a, ¢, d oraz g, pkt 61 7”;

w art. 53 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) bankom lub kasom — w zakresie dotyczacym harmonogramu przedsiewzigc
deweloperskich lub zadan inwestycyjnych, prowadzonych przez nie
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych, ich powiernika 1 powierzajacego
srodki, a takze realizacji obowigzkéw na rzecz Funduszu.”;

w art. 55 w ust. 3:

a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) odstapieniu nabywcy od umowy wraz ze wskazaniem podstawy tego
odstapienia;”,

b) po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:



,»la) odstapieniu zarzadcy lub syndyka od umowy;”;

22) wrozdziale 8a:

a)

b)

d)

art. 56a oznacza si¢ jako oddzial 1 i nadaje mu si¢ tytul w brzmieniu ,,Przepisy

0golne”,

w art. 56a w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) utworzenie, utrzymywanie i rozwijanie w oparciu o nie punktu dostepu do:

a) informacji statystycznych dotyczacych cen transakcyjnych odnoszacych
si¢ do lokali mieszkalnych 1 domow jednorodzinnych,

b) informacji o realizowanych przedsiewzigciach deweloperskich i zadaniach
inwestycyjnych oraz o realizujacych je podmiotach;”,

art. 56b—56f oznacza si¢ jako oddziat 2 i nadaje mu si¢ tytut w brzmieniu ,,Informacje

statystyczne dotyczace cen transakcyjnych”,

po oddziale 2 dodaje si¢ oddziat 3 w brzmieniu:

,»0ddziat 3
Informacje o realizowanych przedsigwzigciach deweloperskich i zadaniach
inwestycyjnych oraz o realizujacych je podmiotach
Art. 56g. W ramach prowadzenia Portalu DOM s3g réwniez gromadzone

1 przetwarzane dane i informacje o:

1) cenach ofertowych lokali mieszkalnych i domoéw jednorodzinnych w zakresie,
o ktorym mowa w art. 19a ust. 112;

2) firmach deweloperow, a w przypadku, gdy deweloper jest osobg fizyczng —
imi¢ (imiona) i nazwisko oraz numer identyfikacji podatkowej (NIP), o ile taki
zostal nadany, numer identyfikatora w Krajowym Rejestrze Sagdowym (KRS),
o ile taki zostal nadany, numer identyfikacyjny REGON, o ile taki posiada;

3) przynalezno$ci deweloperéw do grup kapitatowych;

4) realizowanych lub zakonczonych przedsiewzigciach deweloperskich lub
zadaniach inwestycyjnych, dla ktérych prowadzone sa lub byty mieszkaniowe
rachunki powiernicze;

5) zaleglosciach w  odprowadzaniu sktadek przez deweloperow do
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego;

6) przypadkach i podstawie odstapien nabywcow od umoéw deweloperskich lub
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5 lub ust. 2, dokonanych na

podstawie art. 43, oraz zwigzanych z nimi realizacjami wyptat Srodkoéw z



7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w przypadkach, o ktérych mowa

w art. 48 ust. 1;

dacie rozpoczgcia sprzedazy przez dewelopera lokali mieszkalnych lub domow

jednorodzinnych ~w  przedsiewzigciu  deweloperskim  lub  zadaniu

inwestycyjnym;

opoznieniach w realizacji przedsiewzig¢ deweloperskich lub zadan

inwestycyjnych;

wydanych wobec deweloperow ostrzezeniach publicznych Prezesa Urzedu

Ochrony Konkurencji i Konsumentow;

wydanych przez Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow

decyzjach wobec deweloperéw w sprawach praktyk naruszajacych zbiorowe

interesy konsumentoéw lub w sprawach o uznanie postanowien wzorca umowy
za niedozwolone;

wydanych wobec deweloperéw przez organ nadzoru budowlanego decyzjach o

samowoli budowlanej lub nakazach naprawczych;

upadtosci deweloperdw;

wydanych przez sedziego-komisarza postanowieniach w przedmiocie:

a) oddalenia wniosku syndyka o udzielenie zgody na dalsze prowadzenie
przedsigwzigcia deweloperskiego na podstawie art. 425e ust. 1 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe,

b) udzielenia zgody na dalsze prowadzenie przedsiewzi¢cia deweloperskiego
upadlego przez syndyka na podstawie art. 425e ust. 1 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlo$ciowe,

c) wyrazenia zgody na odstgpienie od dalszego prowadzenia przedsigwzigcia
deweloperskiego na podstawie art. 425¢ ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe,

d) udzielenia zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia przedsigwzigcia
deweloperskiego na podstawie art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe wraz z informacja o dacie jego
uprawomocnienia sie,

e) wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone
przedsiewziecie deweloperskie, przedsiebiorcy, ktoéry zobowigze si¢ do

kontynuacji przedsigwziecia deweloperskiego, na podstawie art. 4251 ust.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tinzxgu&refSource=hyp
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tinzxgy&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tinzygq&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tinzzgq&refSource=hyp
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1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe, wraz
z oznaczeniem tego przedsigbiorcy,
f)  zatwierdzenia uktadu, o ktorym mowa w art. 425p ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. — Prawo upadtosciowe;

14) niewydaniu przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego

1)

2)

3)

4)

5)

prowadzenia przedsiewzigcia deweloperskiego w terminie 3 miesigcy od dnia
ogloszenia upadtosci, o ktorej mowa w art. 425e ust. 2b ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Art. 56h. Dane i informacje, o ktorych mowa:

w art. 56g pkt 1 sg przekazywane do Portalu DOM przez Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia
przekazania informacji o ktorych mowa w art. 19a ust. 112, zgodnie z art. 19b
ust. 1;

w art. 56g pkt 2—-8 sa przekazywane do Portalu DOM przez Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia
przekazania tych danych lub informacji do Ewidenc;ji;

w art. 56g pkt 9, sa przekazywane do Portalu DOM za posrednictwem
prowadzonego przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny systemu
teleinformatycznego  przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow w terminie 14 dni od dnia wystapienia zdarzenia;

w art. 56g pkt 10, sg przekazywane do Portalu DOM za posrednictwem
prowadzonego przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny systemu
teleinformatycznego przez organ nadzoru budowlanego w terminie 14 dni od
dnia wystgpienia zdarzenia lub od daty sporzadzenia wersji jawnej decyzji,

w art. 56g pkt 12—-14 s3 przekazywane do Portalu DOM za posrednictwem
prowadzonego przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny systemu
teleinformatycznego przez sad upadtos$ciowy, w terminie 30 dni od dnia
wydania postanowienia przez sedziego-komisarza lub uplyniecia terminu,
o ktorym mowa w art. 56g pkt 14.

Art. 561. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny gromadzi i przetwarza dane

1 informacje, o ktorych mowa w art. 56g, w ramach prowadzenia Portalu DOM

w celu upubliczniania:


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tinzzgq&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tiobrgu&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanbygy4toltqmfyc4nzygqydonjygu&refSource=hyp
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informacji o realizowanych przedsiewzigciach deweloperskich lub zadaniach

inwestycyjnych dotyczacych cen ofertowanych lokali mieszkalnych 1 domow

jednorodzinnych;

informacji o nazwie, numerze identyfikacji podatkowej oraz numerze

identyfikatora w Krajowym Rejestrze Sagdowym dewelopera lub przedsiebiorcy

innego niz deweloper realizujacego przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie

inwestycyjne oraz o:

a)

d)

2)

innych przedsiewzigciach deweloperskich lub zadaniach inwestycyjnych,
realizowanych przez niego w okresie 5 lat poprzedzajacych rozpoczecie
sprzedazy, dla ktorych prowadzone sg lub byly mieszkaniowe rachunki

powiernicze w zakresie:

— lacznej liczby tych przedsiewzied,
— czasu opdznien w ich realizacji,

— liczby odstapien przez nabywcoOw od zawartych w ramach tych

przedsiewzie¢ umow deweloperskich lub umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3, 5 lub ust. 2, na podstawie art. 43 wraz ze wskazaniem
przyczyn tych odstgpien, liczby przedsigwzie¢ deweloperskich lub
zadah inwestycyjnych, ktorych dotyczyly te odstgpienia, oraz
zwigzanych z nimi przypadkach realizacji wyptat $rodkéw
z Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w  przypadkach,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1,

jego przynaleznosci do grupy kapitalowej oraz o pozostatych

deweloperach przynalezacych do tej grupy albo o braku informacji o jego

przynaleznosci do takiej grupy,

zalegtosciach w optacaniu przez niego sktadek odprowadzonych do

Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego przez okres dluzszy niz 3

miesigce, albo o braku takich zalegtosci,

wydanych wobec niego ostrzezeniach publicznych Prezesa Urzegdu

Ochrony Konkurencji 1 Konsumentow,

wydanych wobec niego przez organ nadzoru budowlanego decyzjach o

samowoli budowlanej lub nakazach naprawczych;

wydanych wobec niego przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i

Konsumentow decyzjach w sprawach praktyk naruszajacych zbiorowe
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interesy konsumentow lub w sprawach o uznanie postanowien wzorca

umowy za niedozwolone;

h) jego upadtosci, w tym o wydaniu przez sedziego-komisarza postanowienia

w przedmiocie:

oddalenia wniosku syndyka o udzielenie zgody na dalsze prowadzenie
przedsigwzigcia deweloperskiego na podstawie art. 425¢ ust. 1 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe,

udzielenia zgody na dalsze prowadzenie przedsiewzigcia
deweloperskiego upadlego przez syndyka na podstawie art. 425¢ ust. 1
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

wyrazenia zgody na odstgpienie od dalszego prowadzenia
przedsigwziecia deweloperskiego na podstawie art. 425e ust. 2 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe,

udzielenia zgody na  zaprzestanie dalszego  prowadzenia
przedsigwzigcia deweloperskiego na podstawie art. 425h ust. 1 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlo$ciowe wraz z informacja
o dacie jego uprawomocnienia sig,

wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone
przedsiewziecie deweloperskie, przedsigbiorcy, ktory zobowiaze sie do
kontynuacji przedsiewzigcia deweloperskiego na podstawie art. 4251
ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe, wraz z
oznaczeniem tego przedsigbiorcy,

zatwierdzenia uktadu, o ktéorym mowa w art. 425p ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.”;

24) zalacznik ,,Prospekt informacyjny (wzor)” otrzymuje brzmienie okreslone w zataczniku

do niniejszej ustawy.

Art. 2. W ustawie z dnia 17 pazdziernika 2025 r. o zmianie ustawy o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1669) wprowadza si¢ nastepujace

zmiany:

1) wart. 1 wpkt6:
a) wart. 56b:

—  wust. 3:
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—— w pkt 1 po wyrazach ,,w art. 50 ust. 2”” dodaje si¢ wyrazy ,,pkt 1 lit. b w zakresie

numeru identyfikacji podatkowe;j (NIP),”,

—— w pkt 2 lit. k otrzymuje brzmienie:

»K) dane identyfikujace strony umowy:

— rodzaj strony umowy,

— w przypadku osoby fizycznej, ktora zawiera umowg w celu
niezwigzanym bezposrednio z jej dziatalnoscig gospodarcza lub
zawodowa —numer PESEL, a jezeli taki numer nie zostal nadany — date
urodzenia, seri¢, numer 1 nazw¢ dokumentu potwierdzajacego
tozsamo$¢ oraz nazwe panstwa, ktére wydato ten dokument,

—  w przypadkach innych niz przypadek wskazany w tiret drugim — numer
identyfikacji podatkowej (NIP), a jezeli taki numer nie zostat nadany —
nazwe panstwa rejestracji i wlasciwego rejestru oraz numer i datg
rejestracji;”,

uzyty w ust. 3 w pkt 3 oraz w art. 56d ust. 4 pkt 1 i 2, w ré6znym przypadku,
wyraz ,,nabywca” zastepuje si¢ uzytymi w odpowiednim przypadku wyrazami
,Strona umowy”,

dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»J. W ramach prowadzenia Portalu DOM Ubezpieczeniowy Fundusz
Gwarancyjny moze réwniez gromadzi¢ i1 przetwarza¢ dane i informacje
o transakcjach odnoszace si¢ do lokali mieszkalnych i domow jednorodzinnych
pochodzace z ogo6lnodostepnych rejestrow i1 zbiordw danych, w szczegdlnosci

z rejestrow cen nieruchomosci.”,

art. 56f otrzymuje brzmienie:

,»Art. 56f. 1. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny upublicznia w Portalu

DOM, w tym na mapie, nast¢pujace informacje statystyczne:

Y

2)

o S$rednich cenach transakcyjnych lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych lub $rednich cenach transakcyjnych m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych, lub medianach
tych cen transakcyjnych oraz

o liczbie transakcji, z ktorych pochodzg ceny transakcyjne uwzglednione przy

generowaniu informacji, o ktorych mowa w pkt 1
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— z mozliwoscia dokonania przez uzytkownika Portalu DOM dyspozycji ich
zawezenia do wybranej lokalizacji, charakterystyki nieruchomosci lub transakcji
oraz okresu.

2. Potozenie nieruchomosci w celu upublicznienia na mapie informacji
statystycznych, o ktorych mowa w ust. 1, jest ustalane przez Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny w szczego6lnos$ci na podstawie numeru dziatki 1 identyfikatora
dziakki.

3. Przy generowaniu informacji statystycznych, o ktorych mowa w ust. 1, nie
uwzglednia si¢ danych 1 informacji o umowach przenoszacych na nabywce wtasnos$¢
nieruchomosci, jezeli te umowy zostaly zawarte w celu realizacji roszczen
wynikajacych z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1.

4. Upublicznianie informacji statystycznych zgodnie z ust. 1 nastepuje

w sposob nieidentyfikujacy nabywcow.”;

art. 7 1 art. 8 otrzymuja brzmienie:

HArt. 7. 1. W przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 ustawy zmienianej

w art. 1, zawartych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu, do Ewidencji

Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, zwanej dalej ,,Ewidencja”:

1)

2)

)]
2)

danych 1 informacji, o ktérych mowa w art. 50 ust. 2 pkt 5 lit. i-n ustawy zmienianej
w art. 1, nie przekazuje sig¢;

danych, o ktorych mowa w art. 50 ust. 2 pkt 5 lit. o ustawy zmienianej w art. 1, nie
przekazuje si¢ w przypadku, gdy przeniesienie wtasnosci na nabywce nastgpito przed
dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu.

2. W przypadku danych i informac;ji o:

umowach, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1,

umowach, ktéorych przedmiotem jest przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci, ktérej dotyczy umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 ustawy

zmienianej w art. 1

—przekazaniu z Ewidencji do Portalu Danych o Obrocie Mieszkaniami, zwanego dalej

,Portalem DOM?”, podlegaja dane i1 informacje o umowach zawartych od dnia wejscia

w zycie art. 1 pkt 3 14 niniejszej ustawy.

3.Dane i informacje o umowach, o ktérych mowa w ust. 2, podlegajace

obowigzkowi przekazania do Ewidencji przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy,
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podlegaja przekazaniu do Portalu DOM w terminie 3 dni od dnia wej$cia w zycie
niniejszej ustawy.

Art. 8. 1. W przypadku danych i informacji o umowach, o ktérych mowa w art. 3
pkt 1 oraz art. 4 pkt 1 ustawy zmienianej w art. 1, przekazaniu do Portalu DOM podlegaja
dane i informacje o umowach zawartych od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy.

2. W przypadku danych i informacji o umowach, o ktérych mowa w art. 56b ust. 1
pkt 4 ustawy zmienianej w art. 1, udostgpnieniu przez Szefa Krajowej Administracji
Skarbowej do prowadzonego przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny systemu
teleinformatycznego podlegaja dane i informacje o umowach zawartych od dnia wejscia
w zycie art. 6 niniejszej ustawy.

3.Dane i informacje o umowach, o ktérych mowa w ust. 2, podlegajace
obowiagzkowi przekazania Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy, podlegaja udostepnieniu do prowadzonego przez
Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny systemu teleinformatycznego w terminie 3 dni
od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy.”;

3) wart. 9:
a) we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,,po uptywie 16 miesigcy od dnia

ogloszenia” zastgpuje si¢ wyrazami ,,z dniem 23 marca 2027 r.”,

b) w pkt 2 po wyrazach ,,pkt 3 1 4” dodaje si¢ wyrazy ,,oraz art. 7 ust. 17,
¢) dotychczasowe pkt 3 i 4 oznacza si¢ jako pkt 51 6 i dodaje si¢ pkt 3 i 4 w brzmieniu:
»3) art. 1 pkt 6 w zakresie art. 56b ust. 5, ktory wchodzi w zycie z dniem 1
pazdziernika 2026 r.;
4) art. 1 pkt 6 w zakresie art. 56f, ktoéry wchodzi w zycie z dniem 2 kwietnia
2027 r.;”.

Art. 3. Do umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ustawy zmienianej w art. 1, zawartych przed

dniem wejs$cia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 4. Przepisy art. 28a—28c ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejsza
ustawg, stosuje si¢ do postepowan likwidacyjnych wszczgtych po dniu wejscia w zycie

niniejszej ustawy.

Art. 5. Do odbioréw lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych, o ktérych mowa
w art. 41 ustawy zmienianej w art. 1, w przypadku ktérych termin zostat wyznaczony przed

dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.
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Art. 6. Do postgpowan w przedmiocie roszczen, o ktorych mowa w art. 48 ust. 8 ustawy
zmienianej w art. 1, wszczgtych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej

ustawy, stosuje si¢ przepisy w brzmieniu nadanym niniejsza stawa.

Art. 7. Dane i informacje, o ktérych mowa w art. 56g ustawy zmienianej w art. 1,
dotyczace zdarzen zaistnialtych przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy, sa
przekazywane do Portalu Danych o Obrocie Mieszkaniami wyltacznie w zakresie, w jakim sa
juz gromadzone przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny lub inne organy na podstawie

przepisow dotychczasowych.

Art. 8. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:

1) art. 1 pkt1i2,23lita, bicoraz pkt23 lit. d w zakresie art. 56g oraz art. 2, ktore wchodza
w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia;

2) art. 1 pkt 5, ktéry wchodzi w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia;

3) art. 1 pkt 23 lit. d w zakresie art. 56h—561, ktory wchodzg w zycie z dniem 23 marca
2027 r.
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