Projekt z dnia 28 maja 2026 r.

USTAWA
zdnia ............ r.

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw?

Art. 1. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) wart. 6 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zwrot
zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie réownej iloczynowi kwoty miesigcznego
czynszu naliczanego dla danego lokalu wedlug stawki ustalonej na podstawie art. 7 ust.
1, obowigzujacej w dniu zwrotu kaucji 1 krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.”;

2) wart. 7wust. | wpkt 4 po wyrazach ,,0géInego stanu technicznego budynku” dodaje si¢
wyrazy ,,oraz lokalu”;
3) wart. 10:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody lokator lub osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest
obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator lub
osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego jest nieobecny lub odmawia
udostegpnienia lokalu, wtasciciel lokalu lub zarzadca budynku ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. W razie uzywania lokalu w sposdb =zagrazajacy bezpieczenstwu

sanitarnemu lub przeciwpozarowemu budynku, wtasciciel lokalu lub zarzadca

! Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawe
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.



4)

S)

d)

budynku ma prawo zada¢ udostepnienia lokalu w celu usunigcia zagrozenia. Jezeli
lokator lub osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, wiasciciel lokalu lub zarzadca budynku ma prawo wej$¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.”,

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ lokatora lub osoby
zajmujacej lokal bez tytutu prawnego lub peinoletniej osoby stale z nimi
zamieszkujacej, wiasciciel lokalu lub =zarzadca budynku jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora lub
osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawnego. Z czynnosci tych sporzadza si¢
protokot.”,
po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Na zadanie wiasciciela lokalu lub zarzadcy budynku, lokator lub osoba
zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana udostepni¢ lokal celem
przeprowadzenia w nim okresowej badz doraznej kontroli stanu technicznego
instalacji oraz wykona¢ zalecenia pokontrolne. W przypadku uporczywego
uchylania si¢ lokatora lub osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego od tego
obowigzku, wlascicielowi lokalu przystuguje od lokatora Iub osoby zajmujacej lokal
bez tytulu prawnego zwrot kosztow, jakimi zostat obcigzony z tego powodu.”,
ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu lokator lub osoba zajmujaca lokal bez
tytutu prawnego udostepnia lokal wlascicielowi lokalu lub zarzadcy budynku w celu

zastepczego wykonania prac obcigzajacych lokatora.”;

w art. 11 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadku, gdy bedacy przedmiotem umowy najmu lokal nie jest

zamieszkiwany przez najemce 1 inne uprawnione w ramach tego najmu osoby przez okres

dhuzszy niz 6 miesigcy, wilasciciel lokalu moze wypowiedzie¢ umowe najmu tego lokalu,

z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia.”;

w art. 14 ust. 6a otrzymuje brzmienie:

,»0a. Oferta zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu obejmuje: adres, powierzchnig

1 wyposazenie lokalu, czas trwania umowy najmu, wysoko$¢ czynszu, termin zwigzania

oferta oraz pouczenie, ze w przypadku kwestionowania prawidlowosci oferty osoba



6)
7)

uprawniona moze wytoczy¢ powodztwo o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, a po nadaniu klauzuli wykonalnos$ci wyrokowi eksmisyjnemu —
powddztwo o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego.”;

w art. 17 w ust. 1 wyrazy ,,w rodzinie” zastepuje si¢ wyrazem ,,domowe;j”’;

po art. 18 dodaje si¢ art. 18a w brzmieniu:

LArt. 18a. 1. W przypadku $mierci najemcy lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, gmina wystepuje do oséb, ktore wstapily w stosunek
najmu lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, z pisemnym zadaniem ztozenia
w terminie 3 miesigcy od dnia otrzymania zadania gminy deklaracji o wysokosci
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego za okres jednego roku kalendarzowego
poprzedzajacego rok ztozenia deklaracji oraz o§wiadczenia w przedmiocie posiadania
tytulu prawnego do innego lokalu lub domu jednorodzinnego, potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

2. W sprawie wzoru deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa
domowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

3. Deklaracje oraz o§wiadczenie, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia. W deklaracji 1
o$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w  brzmieniu: "Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia". Klauzula ta zastgpuje
pouczenie organu o odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

4. Gmina wypowiada dotychczasowy czynsz, jezeli $redni miesigczny dochod
gospodarstwa domowego osoby, ktdra wstapita w stosunek najmu lokalu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, za okres jednego roku kalendarzowego poprzedzajacego rok
zlozenia deklaracji w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego jest wyzszy od
dochodu, ktorego przekroczenie stanowi podstawe wypowiedzenia czynszu zgodnie z art.
21c ust. 9. Wysokos$¢ czynszu ustalana jest zgodnie z art. 21c ust. 91 11.

5. Jezeli osoba, ktéra wstapita w stosunek najmu lokalu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, nie zlozy w terminie deklaracji, o ktérej mowa w ust. 1, lub ztozy ja
niezgodng z prawda, gmina moze wypowiedzie¢ dotychczasowy czynsz i podwyzszy¢ go
do kwoty odpowiadajacej 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

6. Jezeli osoba, ktéra wstapita w stosunek najmu lokalu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, nie ztozy w terminie oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, lub

ztozy je niezgodne z prawda lub posiada prawo wiasnosci lub spotdzielcze prawo do



8)
9)

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, potozonego w tej samej lub pobliskiej

miejscowosci, w ktorym moze zamieszka¢, gmina wypowiada umowg¢ najmu z

zachowaniem miesi¢cznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.”;

w art. 20 uchyla si¢ ust. 2a-2d;

w art. 21:

a)
b)

w ust. 3 uchyla si¢ pkt 2,

po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6-8 w brzmieniu:

,,0. Okreslona w uchwale rady gminy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, wysoko$¢
sredniego miesi¢gcznego dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca oddanie
w najem lub podnajem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
za okres roku kalendarzowego poprzedzajacego rok ztozenia deklaracji o wysokos$ci
dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego, nie moze by¢ nizsza niz:

1) 65% w gospodarstwie jednoosobowym albo

2)  55% w gospodarstwie dwuosobowym albo

3) 50% w gospodarstwie trzyosobowym i wigkszym

— przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w

danym wojewodztwie, ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego

na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Wysoko$¢ $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, o
ktorej mowa w ust. 6, nie moze by¢ nizsza niz:

1) wysokos¢ minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (Dz. U. z
2024 r. poz. 1773), w gospodarstwie jednoosobowym albo

2)  dwukrotno$¢ wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
pracg, w gospodarstwie dwuosobowym.

8. Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3, nie mogag dotyczy¢ powierzchni lokalu

mieszkalnego, w ktorym osoby te dotychczas zaspokajaly potrzeby mieszkaniowe.”;

10) wart. 21b:



b)

d)

w ust. 1 w zdaniu pierwszym wyrazy ,,3 miesiecy poprzedzajacych” zastepuje sie
wyrazami ,,roku kalendarzowego poprzedzajacego”,

w ust. la wyrazy ,,30 dni” zastgpuje si¢ wyrazami ,,45 dni”,

uchyla si¢ ust. le,

ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Na zadanie gminy najemca lub osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy
najmu albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy jest obowigzana do zlozenia o$wiadczenia w
przedmiocie posiadania tytulu prawnego do innego lokalu lub domu
jednorodzinnego, potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.”,
po ust. 5 dodaje si¢ ust. 5a i 5b w brzmieniu:

»Ja. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci informacji 1 danych zawartych
w o$wiadczeniu w przedmiocie posiadania tytulu prawnego do lokalu lub domu
jednorodzinnego, polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, przez
najemce¢ lub osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu
albo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
lub czltonkéw ich gospodarstwa domowego, gmina moze wyszukiwaé ksiggi
wieczyste w centralnej bazie danych ksigg wieczystych w celu identyfikacji lokali
lub domoéw jednorodzinnych, potozonych w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
do ktorych tytut prawny posiadajg te osoby.

5b. Gmina moze wypowiedzie¢ umow¢ najmu z zachowaniem miesi¢cznego
terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, najemcy,
ktéremu przystuguje tytut prawny do innego lokalu lub domu jednorodzinnego,
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, spetniajagcego warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego, a najemca moze zamieszka¢ w tym lokalu lub
domu jednorodzinnym.”,
ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Gmina odmawia zawarcia umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu
socjalnego lokalu w przypadku niezlozenia deklaracji o wysoko$ci dochodéw
cztonkoéw gospodarstwa domowego, o$wiadczenia o stanie majagtkowym cztonkow
gospodarstwa domowego, oswiadczenia w przedmiocie posiadania tytulu prawnego
do innego lokalu lub domu jednorodzinnego, potozonego w tej samej lub pobliskiej

miejscowosci lub zlozenia tych dokumentéw niezgodnych z prawda lub jezeli



g)

wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wskazanymi w zlozone;j
deklaracji a wykazanym w os$wiadczeniu stanem majatkowym czlonkow
gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu albo
podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu, a takze z osobami wskazanymi w art.
24fa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2025 r. poz. 11531 1436).”,

po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 — 9 w brzmieniu:

»7. O najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy moze
ubiega¢ si¢ osoba nieposiadajagca prawa wilasnosci lub spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci, chyba ze nie moze zamieszka¢ w tym lokalu lub domu
jednorodzinnym. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy, zobowigzana jest przed zawarciem
Z gming umowy najmu wypowiedzie¢ wigzaca ja umowe najmu lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego.

8. Nieprzedstawienie przez najemce¢ oswiadczenia w przedmiocie posiadania
tytulu prawnego do innego lokalu lub domu jednorodzinnego, potozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci lub przedstawienie tego o$wiadczenia
niezgodnego z prawda, skutkuje wypowiedzeniem umowy najmu z zachowaniem
sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia.

9. Gmina wypowiada umow¢ najmu lokalu, z zachowaniem miesi¢cznego
terminu wypowiedzenia, w przypadku jego podnajgcia przez najemce¢ lub oddania

do bezptatnego uzywania.”;

11) art. 21c otrzymuje brzmienie:

,»Art. 21c. 1. Gmina, nie rzadziej niz co 3 lata liczone od dnia zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony, dokonuje weryfikacji wysokosci dochodu gospodarstwa

domowego najemcy. Weryfikacji nie dokonuje sie, jezeli najemca otrzymuje dodatek

mieszkaniowy lub jezeli w sktad gospodarstwa domowego wchodzg wytacznie osoby:

1)
2)

ktorym przystuguje renta z tytutu niezdolnosci do pracy lub

ktore w roku poprzedzajacym weryfikacje osiagnety wiek emerytalny, o ktorym
mowa w art. 24 ust. 1 lub art. 28 pkt 1 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 o emeryturach
1 rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 1749 oraz z
2026 r. poz. 26) lub



3) ktére w dniu 31 grudnia roku poprzedzajacego t¢ weryfikacje nie miaty
ukonczonych 18 lat.

2. Weryfikacji gmina dokonuje z wlasnej inicjatywy, na podstawie deklaracji
o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego sktadanej przez najemc¢ na
jej zadanie w wyznaczonym terminie lub na wniosek najemcy, na podstawie deklaracji
sktadanej wraz z wnioskiem. W przypadku weryfikacji dokonywanej na wniosek najemcy
przepisu ust. 1 zdanie drugie nie stosuje sig.

3. Deklaracje sktada sie:

1) zgodnie z wzorem okreslonym przez rad¢ gminy na podstawie art. 7 ust. le ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych wskazujac w niej wysokos¢
dochodow za okres roku kalendarzowego poprzedzajacego rok ztozenia deklaracji
0s6b wchodzacych w dniu jej ztozenia w sktad gospodarstwa domowego;

2) pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia,
zamieszczajac w niej klauzule w brzmieniu: "Jestem §wiadomy odpowiedzialno$ci
karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia", ktora zastgpuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

4. Termin wyznaczony na zlozenie deklaracji nie moze by¢ krotszy niz miesiac i nie
moze uptywac przed 1 maja roku weryfikacji.

5. W razie watpliwosci co do wiarygodnos$ci informacji i danych zawartych w
deklaracji gmina moze wezwac najemce do udostgpnienia dokumentéw potwierdzajacych
wysoko$¢ wskazanych w niej dochodoéw, w tym zaswiadczenia naczelnika wlasciwego
miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez najemce oraz
innych cztonkow jego gospodarstwa domowego, wyznaczajac termin nie krotszy niz 45
dni od dnia otrzymania wezwania.

6. O spehieniu przestanki, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, najemca informuje gming
nie pdzniej niz w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania zloZzenia deklaracji,
przedstawiajac dokument potwierdzajacy jej spetnienie.

7. W przypadku:

1) nieztozenia deklaracji na zadanie gminy lub

2) nieudostepnienia dokumentoéw na wezwanie, o ktérym mowa w ust. 5

— gmina moze wypowiedzie¢ dotychczasowy czynsz 1 podwyzszy¢ go do kwoty

odpowiadajacej 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.



8. W przypadku ztozenia deklaracji po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2,
lub udostepnienia dokumentoéw, o ktorych mowa w ust. 5 po uptywie wyznaczonego przez
gming terminu, przepisy ust. 9-19 stosuje si¢ odpowiednio.

9. Jezeli $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy za okres roku
kalendarzowego poprzedzajacego rok ztozenia deklaracji w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest wyzszy niz:

1) 65% w gospodarstwie jednoosobowym, albo

2)  55% w gospodarstwie dwuosobowym albo

3) 50% w gospodarstwie trzyosobowym 1 wigkszym

— przecietnego miesi¢cznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w danym

wojewoOdztwie, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na

podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa, gmina wypowiada najemcy dotychczasowy czynsz najpdzniej

na koniec miesigca kalendarzowego 1 ustala jego wysokos$¢ zgodnie z wzorem:
C=S+[(D-Kd)/Kd]xS

gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:

C- miesi¢czny czynsz,

D - sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego W przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego,

Kd-  okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkow, w
przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w
najem lub podnajem lokalu,

S- wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowigzywataby w
przypadku, gdyby dla gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkow
wysoko$¢ dochodu nie przekraczata dochodu okre§lonego na podstawie
kryteriow, o ktérych mowa w pkt 1-3.

10. Rada gminy, w drodze uchwaty, moze podwyzszy¢ progi dochodowe, o ktorych
mowa w ust. 9, jednak nie wiecej niz o 40 punktéw procentowych przecigtnego
miesi¢cznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w danym wojewddztwie.

11. W przypadku, gdy ustalona zgodnie z ust. 9, wysoko$¢ czynszu przekracza w
skali roku 8% warto$ci odtworzeniowej danego lokalu, czynsz ten ustala si¢ w wysokosci

odpowiadajacej w skali roku 8% tej warto$ci odtworzeniowe;.



12. Gmina moze nie wypowiada¢ najemcy dotychczasowej wysokosci czynszu
zgodnie z ust. 9, jezeli ustalona zgodnie z tym przepisem wysoko$¢ czynszu stanowi mniej
niz 105% dotychczasowej wysokos$ci czynszu.

13. W przypadku zmiany stawki czynszu ustalanej na podstawie art. 7 ust. 1,
wysoko$¢ czynszu ustalona na podstawie ust. 9, podlega ponownemu ustaleniu w trybie
tego przepisu przy wykorzystaniu zmienionej stawki czynszu oraz wysokosci dochodu
ustalonej w wyniku ostatniej weryfikacji.

14. Jezeli w wyniku kolejnej weryfikacji §redni miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego najemcy w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok ztozenia deklaracji,
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci dochodu
okreslonego na podstawie kryteriow, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 1-3, gmina wypowiada
najemcy dotychczasowa wysoko$¢ czynszu i ustala ja zgodnie ze stawka ustalong na
podstawie art. 7 ust. 1.

15. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu, na podstawie ust. 7, 9 1 14, wynosi
3 miesigce. Wypowiedzenia wysoko$ci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

16. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych pomi¢dzy najemcami nastepujacej
po zmianie wysokoS$ci czynszu, o ktérej] mowa w ust. 9, wysoko$¢ czynszu ustala si¢ z
uwzglednieniem wynikow ostatniej weryfikacji dochodéw gospodarstwa domowego
najemcy.

17. W ciagu 2 miesigcy od dnia wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 9, najemca
moze:

1) odmowi¢ na piSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania umowy najmu,

z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 15, albo
2) zakwestionowa¢ podwyzke, o ktorej mowa w ust. 9, wnoszac do sadu pozew

o ustalenie, ze podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci;

udowodnienie zasadnosci podwyzki cigzy na wlascicielu.

18. W przypadku:

1) okreSlonym w ust. 17 pkt 1 najemca jest obowigzany uiszcza¢ czynsz

w dotychczasowej wysokos$ci do dnia rozwigzania umowy najmu;

2) okreSlonym w ust. 17 pkt 2 najemca jest obowigzany uiszcza¢ czynsz

w dotychczasowej wysokosci do dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu

konczacego postegpowanie w sprawie;
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3) gdy najemca nie skorzysta z prawa przystugujacego mu na podstawie ust. 17, od
uptywu terminu wypowiedzenia jest obowigzany uiszcza¢ czynsz w wysokosci
wynikajacej z wypowiedzenia.

19. W przypadku uznania przez sad podwyzki wysoko$ci czynszu za zasadna,
cho¢by w innej wysokos$ci niz wynikajgca z wypowiedzenia, najemca jest obowigzany do
zaptaty kwoty odpowiadajacej réznicy migdzy podwyzszonym a dotychczasowym

czynszem, za okres od uptywu terminu wypowiedzenia.”;

12) po art. 21c dodaje si¢ art. 21d w brzmieniu:

SArt. 21d. W przypadku gdy umowe¢ najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy zawarto:
1) po jego wyremontowaniu przez najemce na swoj koszt lub
2) po przeniesieniu przez najemc¢ na gming prawa wlasnosci innego lokalu lub
spotdzielczego prawa do lokalu
— w umowie tej strony mogg wylaczy¢ gospodarstwo domowe najemcy z dokonywania

weryfikacji, o ktorej mowa w art. 21¢, wskazujac okres tego wylaczenia.”;

13) po rozdziale 3 dodaje si¢ rozdzial 3a w brzmieniu:

,»Rozdzial 3a.
Zasob uzupelniajacy gminy

HArt. 21e. 1. W celu wykonywania zadan, o ktorych mowa w art. 4, gmina moze takze

dzierzawi¢ lokale od innych wiascicieli w celu ich wynajmowania.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig zasob uzupelniajacy gminy.

3. llekro¢ w przepisach niniejszego rozdziatu mowa jest o dzierzawie lokalu mieszkalnego

rozumie si¢ przez to roéwniez umowe najmu takiego lokalu z prawem do dalszego

podnajmowania.

1)

2)

1)
2)

Art. 21f. 1. Organ wykonawczy gminy moze w drodze zarzadzenia:

wydzieli¢ do zasobu uzupelniajacego gminy lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

przywréci¢ do mieszkaniowego zasobu gminy lokale mieszkalne wydzielone do zasobu
uzupetiajacego gminy na podstawie pkt 1.

2. Wydzieleniu na podstawie ust. 1 pkt 1 nie moze podlegac:

wiecej niz 20% lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku;

lokal objety umowa najmu.
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3. Wydzieleniu, na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, podlega¢ moze:
lokal mieszkalny wigczony lub przywrocony do mieszkaniowego zasobu gminy w wyniku
realizacji inwestycji polegajacej na:
a) budowie budynku mieszkalnego,
b) remoncie, przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie obiektu budowlanego lub
czesci takiego obiektu,
c) nabyciu obiektu budowalnego lub czes$ci takiego obiektu, w tym nabyciu
polaczonym z remontem, przebudowa, nadbudowa lub rozbudowa tego obiektu
- jezeli inwestycj¢ t¢ zakonczono nie wczesniej niz 5 lat przed dniem wydzielenia
lub
lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.
4. Lokalem mieszkalnym:
wiaczanym do mieszkaniowego zasobu gminy w wyniku realizacji inwestycji, o ktorej
mowa w ust. 3, jest w rozumieniu tego przepisu lokal, ktorego prawo wlasnosci nabyto w
wyniku realizacji tej inwestycji, celem wynajmowania na zasadach niniejszego rozdziatu
lub rozdziatu 3;
przywracanym do mieszkaniowego zasobu gminy w wyniku realizacji inwestycji, o ktorej
mowa w ust. 3, jest w rozumieniu tego przepisu lokal, ktory w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych jej rozpoczecie nie byt wynajmowany na zasadach rozdziatu 3.

Art. 21g. 1. Rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

zasobu uzupetniajacego gminy. Zasady powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1)
2)

3)

4)

wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu;

kryteria wyboru o0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu;

tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposob poddania tych

spraw kontroli spotecznej;

zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez

najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy.

2. W uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy moze okresli¢ warunki, ktorych

spelienie uzasadnia oddanie w najem lokalu gospodarstwu domowemu o dochodzie wyzszym

niz okreslony zgodnie z ust. 1 pkt 1.

Art. 21h. 1. Umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu uzupetniajgcego gminy

zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata.
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2. W przypadku, gdy umowe dzierzawy lokalu zawarto na czas oznaczony, umowe najmu

tego lokalu zawiera si¢ na czas nie dtuzysz niz uptyw terminu umowy dzierzawy.

Art. 211. 1. Stawki czynszu za najem lokalu wchodzacego w sktad zasobu uzupetniajacego

gminy ustala organ wykonawczy gminy z uwzglednieniem:

1) potlozenia budynku;

2) polozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

4)  ogo6lnego stanu technicznego budynku i lokalu;

5) kosztow ponoszonych z zarzadzaniem tym zasobem, w tym kosztow dzierzawy tych
lokali;

6) dochodow gospodarstwa domowego najemcy.

2. Do lokali wydzielonych na podstawie art. 21f ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ art. 7 i 8 pkt

Art. 21j. 1. Umowg dzierzawy lokalu w celu wykonywania zadan, o ktérych mowa w art.

4, gmina zawiera na czas nieoznaczony albo oznaczony nie krétszy niz trzy lata.

2. W przypadku, gdy umowe¢ dzierzawy lokalu mieszkalnego zawarto na czas
nieoznaczony, okres wypowiedzenia tej umowy wynosi 12 miesiecy, chyba zZe strony tej
umowy ustalily inny okres.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy dzierzawy, gmina w terminie 14 dni wypowiada
umowe najmu tego lokalu z okresem wypowiedzenia:

1) nie krotszym niz 3 miesigce oraz
2)  ktoérego uptyw przypada na dzien wczesniejszy niz dzien uplywu wypowiedzenia umowy
dzierzawy.

4. W przypadku, gdy do dnia uptywu wypowiedzenia umowy dzierzawy najemca nie
oproznil objetego ta umowa lokalu, wiascicielowi tego lokalu przystuguje od gminy
odszkodowanie w wysoko$ci odpowiadajacej wysokosci czynszu jaki wlasciciel moglby
otrzymac z tytulu najmu tego lokalu, jednak nie wyzszej niz 150% dotychczasowej wysokosci
czynszu dzierzawnego.

5. W przypadku, gdy odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 4, nie pokrywa poniesionych

strat, wlasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowania uzupetiajacego.
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Art. 21k. 1. W umowie dzierzawy gmina moze zobowigza¢ si¢ do przeprowadzania
remontow lub przebudowy dzierzawionego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego,

budynku innego niz mieszkalny albo czgs$ci takiego budynku.

2. Remont lub przebudowa, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ przeprowadzona przez
gming w zamian za czasowe obnizenie czynszu dzierzawnego lub zaliczenie na poczet czynszu

dzierzawnego poniesionych kosztoéw remontu lub przebudowy.

Art. 211. Do najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu uzupetniajacego
gminy w zakresie nieuregulowanym w przepisach niniejszego rozdziatu, stosuje si¢ przepisy o
mieszkaniowym zasobie gminy, z wytgczeniem art. 18a oraz art. 21c.”;

14) w art. 25d w pkt 1 wyrazy: ,,w rodzinie” zastepuje si¢ wyrazem ,,domowe;j”.

Art. 2. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2025
r. poz. 341, 1669, 1792 1 1793 oraz z 2026 r. poz. 119) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w art. 36* w ust. 8 w pkt 28 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje sie pkt 29
w brzmieniu:
,»29) gminy w celu identyfikacji lokali lub doméw jednorodzinnych, potozonych w tej
samej miejscowosci co gmina lub w miejscowosci potozonej w powiecie, w ktérym
znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem, do ktérych tytul prawny
posiada najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu
albo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub
cztonkowie ich gospodarstwa domowego.”;

2) wart. 36° w ust. 3 wyrazy ,,24 i 28” zastepuje si¢ wyrazami ,,24, 28 1 29”.

Art. 3. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasno$ci lokali (Dz. U. z 2026 r. poz. 232)
w art. 13 dodaje si¢ ust. 3-5 w brzmieniu:

,»3. Na zadanie zarzadu lub zarzadcy, wtasciciel lokalu obowigzany jest udostepnic
lokal celem przeprowadzenia w nim okresowej badZ doraznej kontroli stanu technicznego
instalacji oraz obowigzany jest wykonywaé zalecenia pokontrolne. W przypadku
uporczywego uchylania si¢ wlasciciela lokalu od obowigzku udostepnienia lokalu,
zarzadowi lub zarzadcy przystuguje od wiasciciela lokalu zwrot kosztéw, jakimi zostat
obcigzony z tego powodu.

4. W przypadku uzywania lokalu w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu sanitarnemu
lub przeciwpozarowemu budynku, jak rowniez w razie awarii wywotujacej szkode lub

zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody w budynku, zarzad lub zarzagdca ma prawo
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zadac¢ udostegpnienia lokalu. Jezeli wlasciciel jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
lokalu, zarzad lub zarzadca ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

5. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ wlasciciela, zarzad lub zarzadca
jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy. Z czynnos$ci tych

sporzadza si¢ protokot.”.

Art. 4. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.

72024 r. poz. 558, 2 2025 r. poz. 1077 oraz z 2026 r. poz. 39) w art. 6:

1)

2)
3)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. W przypadku uzywania lokalu w sposdb zagrazajacy bezpieczenstwu
sanitarnemu lub przeciwpozarowemu budynku, jak réwniez w razie awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, spotdzielnia ma prawo zadaé
udostepnienia lokalu. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.”;

w ust. 3 w zdaniu pierwszym wyraz ,,powinna’” zastepuje si¢ wyrazami ,,obowigzana jest”;
po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3' w brzmieniu:

»3'. W przypadku uporczywego uchylania si¢ przez osobe korzystajaca z lokalu od
obowigzkow okreslonych w ust. 3, spotdzielni przystuguje od tej osoby zwrot kosztow,

jakimi spotdzielnia zostata obcigzona z tego powodu.”.

Art. 5. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z

2023 r. poz. 1335) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1))

w art. 6:
a) w ust. 4a wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»Nie stanowig wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 4, wydatki poniesione
w zwigzku z zajmowanym lokalem mieszkalnym lub domem jednorodzinnym
z tytutu:”,
b) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:
,»0a. Jezeli osoba ubiegajaca si¢ o dodatek mieszkaniowy zamieszkuje w lokalu
mieszkalnym lub domu wchodzagcym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i w

wyniku weryfikacji dochodow na podstawie art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001
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r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) nastgpita podwyzka czynszu, dla celow
obliczenia dodatku mieszkaniowego przyjmuje si¢ czynsz odpowiadajacy wysokosci
czynszu, jaki obowigzywalby, gdyby zostat naliczony wedlug stawki ustalonej na
podstawie art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.”;
2) wart.7:
a) wust. 1 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

,Do0 wniosku dotgcza si¢ deklaracje¢ o dochodach gospodarstwa domowego za
okres 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku oraz dokumenty
potwierdzajace wysoko$¢ ponoszonych w miesigcu poprzedzajagcym miesigc
ztozenia wniosku wydatkéw zwigzanych z zajmowaniem lokalu mieszkalnego.”,

b) wust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) faktyczna liczba os6b wspoélnie stale zamieszkujacych 1 gospodarujacych z

wnioskodawca jest inna niz wykazana w deklaracji, o ktérej mowa w ust. 1.”.

Art. 6. Rady gmin dokonaja zmian uchwat podjetych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2

ustawy zmienianej w art. 1 w terminie 12 miesigcy od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Art. 7. Do umow najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego, zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, w tym zawartych
przed dniem 21 kwietnia 2019 r., stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu

nadanym niniejszg ustawag.

Art. 8. 1. W przypadku uméw najmu lokalu mieszkalnego zawartych na czas
nieoznaczony przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, pierwszej weryfikacji dochodow
gospodarstw domowych najemcow, o ktore] mowa w art. 21c ustawy zmienianej w art. 1
w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, dokonuje si¢ w terminie 36 miesiecy od dnia wejScia
W Zycie niniejszej ustawy.

2. W przypadku gdy przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy, w wyniku
weryfikacji, o ktérej mowa w art. 21c ust. 1 ustawy zmienianej] w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym, najemcy wypowiedziano wysoko$¢ czynszu i ustalono ja zgodnie z art. 21c
ust. 5 1 6 ustawy zmienianej w art. | w brzmieniu dotychczasowym, wysokos¢ tego czynszu
obowigzuje do czasu jej ponownego wypowiedzenia zgodnie z art. 21c ust. 9 lub 14 ustawy

zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.
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Art. 9. 1. Przepisu art. 21c ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejsza
ustawg nie stosuje si¢ do najemcow, ktorzy umowe najmu lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy zawarli na czas nieoznaczony przed dniem wej$cia w zycie
niniejszej ustawy po:

1) jego wyremontowaniu przez najemce na swoj koszt lub
2) przeniesieniu przez najemce na gming prawa wiasnosci innego lokalu lub spétdzielczego
prawa do lokalu.

2. W przypadku gdy przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, w wyniku
weryfikacji, o ktérej mowa w art. 21c ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym, najemcy, o ktorym mowa w ust. 1, wypowiedziano wysoko$¢ czynszu i
ustalono ja zgodnie z art. 2lc ust. 5 1 6 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym, na wniosek tego najemcy gmina wypowiada dotychczasowa wysokos¢
czynszu i ustala ja zgodnie ze stawka ustalong na podstawie art. 7 ust. 1. ustawy zmieniane;j

w art. 1.

Art. 10. 1. Do uméw najmu zawartych na podstawie art. 20 ust. 2a ustawy zmienianej w
art. 1, obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, przepisy art. 20 ust. 2a-2d

ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

2. Do czasu uchwalenia przez rady gmin zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad zasobu uzupehniajacego gminy, do uméw najmu zawartych po dniu wejScia w zycie
niniejszej ustawy na podstawie rozdziatu 3a ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawa, stosuje si¢ uchwaty rad gmin o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérych mowa art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zmieniane;j

w art. 1.

Art. 11. 1. Do spraw o przyznanie dodatku mieszkaniowego, wszczetych
1 niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy, nie stosuje si¢ art. 6 ust. 6a

ustawy zmienianej w art. 5.

2. Do spraw o przyznanie dodatku mieszkaniowego, wszczetych 1 niezakonczonych przed
dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, art. 7 ust. 3 pkt 2 ustawy zmienianej w art. 5 niniejszej

ustawy stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 12. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.



