UZASADNIENIE

I. Cel wprowadzanych zmian

Przedktadany projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego
zawartego w art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg”.

Konieczno$¢ zastgpienia rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404), zwanego dalej ,,0bowigzujacym rozporzadzeniem”,
nowymi przepisami wykonawczymi wynika ze zmiany upowaznienia ustawowego zawartego
w art. 16 ust. 2 ustawy, wprowadzonej w art. 1 pkt 16 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z pézn. zm.), zwanej dalej ,,nowelizacja ustawy”. Zgodnie z art. 71
nowelizacji ustawy dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 16 ust. 2
ustawy zachowuja moc do dnia wejscia w zycie nowych przepisow wykonawczych, jednak
niedhuzej niz przez 36 miesiecy od dnia wejécia w zycie nowelizacji ustawy, i moga by¢ w tym
czasie zmieniane.

Nowe rozporzadzenie, zgodnie z upowaznieniem ustawowym, bedzie okreslaé sposob
przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej
»planem miejscowym”, w czesci tekstowej 1 graficznej w zakresie:

— skali,

— klas przeznaczenia terenu,

— stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow,

— sposobu prezentacji graficznej danych przestrzennych,

— sposobu dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu miejscowego.

W przedkladanym projekcie rozporzadzenia pozostawiono rozwigzania, ktoére nie budzity
watpliwosci interpretacyjnych, a ich stosowanie nie sprawialo problemow w praktyce
sporzadzania planow miejscowych, natomiast uktad przepiséw zostal uporzadkowany oraz
uproszczony. Wprowadzono niezbedne zmiany wynikajace z nowelizacji ustawy, przede
wszystkim w zakresie sposobu dokumentowania prac planistycznych w zwigzku ze zmianami
w procedurze planistycznej i wprowadzeniem nowych trybow sporzadzania i uchwalania planu
miejscowego, tj. postgpowania UpProszczonego, zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz
planu miejscowego przyjmowanego zarzadzeniem wojewody.

I1. Szczegoélowy opis wprowadzanych regulacji

W 81 (odpowiednik § 1 obowigzujgcego rozporzadzenia) okreslono zgodnie z trescig
upowaznienia ustawowego zakres nowego rozporzadzenia.

W nowym rozporzadzeniu nie zawarto odpowiednikow § 2 i 3 obowiazujacego rozporzadzenia.
Zrezygnowano z definiowania:



— ,,materiatOw planistycznych”, poniewaz takie pojecie nie wystepuje obecnie w ustawie,
a wykaz materialéw planistycznych nie bedzie juz elementem dokumentacji prac
planistycznych,

— ,.nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow”’, ze
wzgledu na brak koniecznosci definiowania tego okreslenia, ktdre jest jednoznaczne
I powszechnie zrozumiate,

— ,.celementdw zagospodarowania przestrzennego”, w zwigzku z wprowadzeniem innego
nazewnictwa w zakresie formutowania ustalen planu miejscowego dotyczacych zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Natomiast skroty ,,ustawa” oraz ,,plan miejscowy” przeniesiono w miejsca, w ktorych po raz
pierwszy zostaly uzyte skracane okreslenia. Zrezygnowano réwniez z okreslania zawartosci
czesci tekstowej projektu planu miejscowego, ze wzgledu na nadmiarowo$¢ tego przepisu.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy czes¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaty
w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zalaczniki do tej uchwaty. Obowiazek wskazania w tek§cie uchwaty zatagcznikéw oraz
przepisu prawnego, na podstawie ktoérego uchwata jest wydawana, wynika z ,,Zasad techniki
prawodawczej”. Natomiast obowigzek okre§lenia w planie miejscowym ustalen, o Ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, wynika wprost z tych przepiséw.

W 8§ 2 (odpowiednik 8§ 4 obowigzujgcego rozporzadzenia) opisano szczegdlowo standardy
przygotowania czgsci tekstowej projektu planu miejscowego, jednoczes$nie porzadkujac
I upraszczajgc dotychczasowy przepis:

1) wpkt1 odniesiono si¢ do ustalen dotyczacych przeznaczenia terenow, gdzie wprowadzono
jasny podzial na ustalenia obowigzkowe (wskazanie przeznaczenia terenu oraz zgodnej
znim nazwy 1 symbolu wraz z numeracja terenu) oraz fakultatywne (wskazanie
uzupetniajacego lub wykluczanego przeznaczenia terenu). Przepis zawiera rowniez
odwotanie do zatacznika nr 1 do rozporzadzenia, ktory okresla szczegdlowe zasady
stosowania klas przeznaczenia terenu oraz nadawania nazw, symboli i numeracji terenow;

2) w pkt 2 odniesiono si¢ do ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 2-7, 91 11 oraz
ust. 3 pkt 8 ustawy, grupujac w jednym przepisie ustalenia, ktére okresla si¢ w postaci
nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu. W zakresie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy, zrezygnowano ze wskazywania w cze$ci tekstowe] ,.cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji”. Opis chronionych ustaleniami planu miejscowego cech przestrzeni nie
powinien stanowi¢ tre$ci uchwaty lecz uzasadnienie wprowadzanych ustalen;

3) w pkt 3 odniesiono si¢ do ustalen dotyczacych minimalnej i maksymalnej liczby miejsc do
parkowania, gdzie nie wprowadzono zmian w stosunku do obowigzujacego
rozporzadzenia, a jedynie dodano maksymalng liczbg miejsc do parkowania, ktora zostata
wprowadzona jako fakultatywne ustalenie planu nowelizacja ustawy;

4) w pkt 4 odniesiono si¢ do ustalen dotyczacych szczegoétowych zasad oraz warunkow
scalania i1 podzialu nieruchomos$ci, gdzie nie wprowadzono zmian w stosunku do
obowigzujacego rozporzadzenia;



5)

6)

w pkt 5 odniesiono si¢ do ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, gdzie wprowadzono zmiany
o charakterze redakcyjnym,;

w pkt 6 odniesiono si¢ do ustalen dotyczacych wysokosci stawek procentowych
stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, gdzie
nie wprowadzono zmian w stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia.

W § 3 (odpowiednik 8 5-8 obowigzujacego rozporzadzenia) opisano szczegotowo standardy
przygotowania cz¢sci graficznej projektu planu miejscowego, jednoczesnie porzadkujac
I upraszczajgc dotychczasowe przepisy:

1)

2)

w ust. 1 odniesiono si¢ do podstawowych zasad sporzadzania czeSci graficznej planu
miejscowego, okreslajac dla niej zgodnie z dotychczasowymi przepisami obowigzek
sporzadzania w postaci elektronicznej i stosowania ukladu wspoétrzednych zgodnego
z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych, a takze taki sposob
sporzadzania, ktory umozliwi jednoznaczne powigzanie cze$ci graficznej z czgsécia
tekstowa projektu planu miejscowego.

W nowym rozporzadzeniu nie zawarto odpowiednikow § 8 ust. 1 i 3 obowigzujacego
rozporzadzenia. Zrezygnowano z przepisu, ktory odnosit si¢ do techniki graficznej
sporzadzania czesci graficznej planu miejscowego, gdyz sam obowiazek jej sporzadzania
w postaci elektronicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w zatacznikach nr 1 1 2 zapewnia
juz zachowanie czytelnosci ustalen. Zrezygnowano roéwniez z przepisu odnoszacego si¢ do
wspolnego przebiegu linii rozgraniczajacej z granicg dziatki ewidencyjnej, w zwigzku
z dokonanym nowelizacja ustawy przeniesieniem i rozszerzeniem dotychczasowej tresci
tego przepisu rozporzadzenia do nowego art. 16 ust. 1a ustawy;

w ust. 2 odniesiono si¢ do wymogdw, jakim powinna odpowiada¢ czg¢s¢ graficzna projektu
planu miejscowego, okreslajac jakie elementy powinny zosta¢ w niej wskazane, w celu
umozliwienia prawidtowego odczytania planu miejscowego. W zakresie ustalen, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2, 2¢ 1 3 ustawy, zrezygnowano ze wskazywania w przepisie 0sobno
konkretnych elementéw zamieszczanych w czgsci graficznej (np. linii rozgraniczajacych,
linii zabudowy, granic obszarow wymienionych w tych przepisach), odnoszac si¢ ogolnie
do oznaczen bedacych prezentacjg graficzng ustalen planu miejscowego. Szczegdtowo
odniesiono si¢ jedynie do ustalen dotyczacych przeznaczenia terendow, wprowadzajgc
odwotanie do zalacznika nr 1 do rozporzadzenia, ktory okresla szczegdtowe zasady
stosowania oznaczen graficznych, nadawania symboli i numeracji terenow.

W stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia zrezygnowano tez ze wskazywania
w czesci graficznej planu informacji o Zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, o ktérej mowa w art. 40c ust. 3 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151, z p6zn.
zm.), pozostawiajgc jednak obowigzek zamieszczenia takiej informacji w dokumentacji
prac planistycznych.

Zrezygnowano réwniez ze wskazywania ,,wyrysu ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego
projektem planu miejscowego wraz z legenda zawierajacg oznaczenia wystepujace na tym
wyrysie”. Wynika to z usuni¢cia studium z systemu planowania przestrzennego przez
nowelizacj¢ ustawy 1 zastgpienia go w znacznej czg¢sci planem ogdlnym gminy. Nie



zastgpiono wyrysu ze studium wyrysem z planu ogolnego, poniewaz jest on sporzadzany
wylacznie w formie danych przestrzennych, wigc analizowanie zgodno$ci migdzy
ustaleniami planu miejscowego a ustaleniami planu ogodlnego bedzie mozliwe przez
poréwnywanie danych przestrzennych dla obu tych aktow;

3) wust. 3 odniesiono si¢ do skali sporzadzania czgsci graficznej projektu planu miejscowego,
wskazujac szczegolnie uzasadnione przypadki, w ktorych mozliwe jest jej sporzadzenie
w skalach 1:500, 1:2000 lub 1:5000, ktére odpowiadaja skali stosowanych map.

W § 4 (odpowiednik 8 9 obowigzujacego rozporzadzenia) wprowadzono zmiany o charakterze
porzagdkowym, dostosowujgc brzmienie przepisu wskazujgcego zawarto$¢ zatacznikow nr 1 i 2
do upowaznienia ustawowego.

Zgodnie z nowelizacjg ustawy w rozporzadzeniu nie umieszczono przepisow dotyczacych
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, poniewaz opracowanie to nie
jest obecnie wymagane. Wptyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, jest elementem uzasadnienia do planu miejscowego, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3
ustawy. Wobec powyzszego w nowym rozporzadzeniu nie zawarto odpowiednika 8§ 10
obowigzujacego rozporzadzenia, ktory okreslal zawarto$¢ prognozy skutkéow finansowych.

W § 5 (odpowiednik § 11 ust. 1 obowigzujacego rozporzadzenia) W ust. 1 opisano zawarto$¢
dokumentacji prac planistycznych dla podstawowego trybu sporzadzania planu miejscowego,
dostosowujac ja do zmienionych przepisow ustawy:

1) wpkt1 (odpowiednik pkt 1 obowigzujacego rozporzadzenia) doprecyzowano, ze element
dokumentacji prac planistycznych stanowi kopia uchwaty rady gminy o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego;

2) dodano pkt 2 w brzmieniu dostosowanym do zmian wprowadzonych nowelizacja ustawy,
obejmujacych obowigzek udostgpniania informacji 1 danych z zakresu planowania
1 zagospodarowania przestrzennego w Rejestrze Urbanistycznym — na etapie przystapienia
do sporzadzania planu miejscowego;

3) w pkt 3 (odpowiednik pkt 2 obowigzujacego rozporzadzenia), w zwiazku
z wprowadzeniem nowelizacja ustawy nowych sposobow informowania o podjgciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, wprowadzono odwotanie
do art. 17 pkt 1 ustawy zamiast wymienionych dotychczas miejsc publikacji ogloszen;

4) w pkt 4 (odpowiednik pkt 3 obowigzujacego rozporzadzenia) nie wprowadzono zmian
w stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia;

5) w pkt 5 (odpowiednik pkt 4 obowigzujacego rozporzadzenia) wprowadzono zmiane
o charakterze porzagdkowym, dodajac odwotanie do art. 8k ust. 1 ustawy odnoszacego si¢
do wykazu wnioskéw do projektu planu miejscowego;

6) w rozporzadzeniu nie umieszczono przepisow obecnego pkt 5 zawierajacych odniesienie
do wykazu materiatéw planistycznych, ktory w zwigzku ze zmianami w ustawie nie b¢dzie
juz elementem dokumentacji prac planistycznych;

7) w rozporzadzeniu nie umieszczono przepisow obecnego pkt 6 zawierajacych odniesienie
do prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra w zwigzku



8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

ze zmianami w ustawie nie jest juz wymagana, nie bedzie wiec rowniez elementem
dokumentacji prac planistycznych;

w pkt 6 1 7 (odpowiednik pkt 7 i 8 obowigzujacego rozporzadzenia) wprowadzono zmiany
o charakterze redakcyjnym;

w pkt 8 1 9 (odpowiednik pkt 9 i 10 obowigzujacego rozporzadzenia) nie wprowadzono
zmian w stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia;

w pkt 10 (odpowiednik pkt 11 obowigzujacego rozporzadzenia), w zwigzku
z wprowadzeniem nowelizacja ustawy nowych sposoboéw informowania o rozpoczgciu
konsultacji spotecznych (obecnie wyltozenia do publicznego wgladu), wprowadzono
odwotanie do art. 17 pkt 11 ustawy zamiast wymienionych dotychczas miejsc publikacji
ogloszen;

w rozporzadzeniu nie umieszczono przepisow obecnych pkt 13 i 14 zawierajacych
odniesieniec do protokolu z dyskusji publicznej i wykazu uwag. W zwiazku
z wprowadzeniem nowych przepisow o konsultacjach spotecznych w dodanym rozdziale
la ustawy ,,Partycypacja spoleczna”, wprowadzono pkt 11 odnoszacy si¢ do raportu
podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych, ktéory zawiera m.in. wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji;

w rozporzadzeniu nie umieszczono przepisow obecnego pkt 12 zawierajacych odniesienie
do obowigzku udostgpnienia projektu planu miejscowego w Biuletynie Informacji
Publicznej. W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi nowelizacja ustawy obejmujacymi
obowigzek udostepniania informacji i danych z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego w Rejestrze Urbanistycznym, wprowadzono pkt 12 odnoszacy si¢
do dowodow udostepnienia w Rejestrze Urbanistycznym projektu planu miejscowego
przekazywanego do opiniowania i uzgodnien, poddawanego konsultacjom spolecznym
1 przedstawianego radzie gminy;

w pkt 13 (odpowiednik pkt 15 obowigzujacego rozporzadzenia) usuni¢to odniesienie
do sytuacji, ktore wymagaja ponowienia czynno$ci, w zwigzku z wprowadzeniem
nowelizacjg ustawy zmian w procedurze planistycznej wskazujacych te sytuacje (art. 17
pkt 13a 1 13b ustawy). Dodatkowo, poniewaz ponowienie czynnosci nie bedzie
wystepowato w kazdej procedurze planistycznej, dodano sformutowanie ,,0 ile zostaty
przeprowadzone”;

dodano pkt 14 wprowadzajacy obowigzek zamieszczenia w dokumentacji prac
planistycznych uzasadnienia planu miejscowego, ktdrego zawarto§¢ okresla art. 15 ust. 1
ustawy;

w pkt 15 (odpowiednik pkt 17 obowigzujacego rozporzadzenia) wprowadzono zmiany
o charakterze redakcyjnym, doprecyzowujac, ze w sktad dokumentacji prac planistycznych
wchodzg wszystkie dane przestrzenne utworzone dla projektu planu miejscowego w toku
prowadzonej procedury planistycznej, tj. co najmniej dane utworzone na tych etapach
procedury, na ktorych projekt zgodnie z przepisami ustawy jest udostgpniany w Rejestrze
Urbanistycznym;



16) dodano pkt 16 wprowadzajacy obowigzek zamieszczenia w dokumentacji prac
planistycznych informacji o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego, o ktorej mowa w art. 40c ust. 3 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne, w zwigzku z rezygnacjg ze wskazywania tej
informacji w czg$ci graficznej planu miejscowego;

17) w pkt 17 (odpowiednik pkt 16 obowigzujacego rozporzadzenia) nie wprowadzono zmian
w stosunku do obowigzujacego rozporzadzenia.

W ust. 2-6 opisano sposob dokumentowania prac planistycznych przy zastosowaniu trybow
sporzadzania i uchwalania planu miejscowego innych niz podstawowy.

W ust. 2 opisano wymogi dla dokumentacji w przypadku zastosowania post¢gpowania
uproszczonego sporzadzania i uchwalania planu miejscowego. Ze wzgledu na odmienna,
skrocong procedure dokumentacja ta nie zawiera wszystkich elementow, wymienionych
wust. 1. W pkt 1 wskazano, ktére elementy z procedury podstawowej sa obowigzkowe takze
przy zastosowaniu postegpowania uproszczonego. Natomiast w pkt 2-5 wymieniono wymagane
inne lub zmodyfikowane elementy, wynikajace z art. 27b ustawy, wsrod ktorych jest m.in.
wystgpienie do wojewody 0 wyrazenie zgody na zastosowanie postgpowania uproszczonego
i jego stanowisko w tej sprawie. W ust. 3 wskazano z jakich elementow sklada si¢
dokumentacja prac planistycznych, w sytuacji gdy nie jest mozliwe dokonczenie procedury
Z zastosowaniem postepowania uproszczonego, tj. w przypadku, o ktorym mowa w art. 27b
ust. 11 ustawy.

W ust. 4 opisano wymogi dla dokumentacji w przypadku sporzadzania zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Tutaj rowniez, ze wzglgdu na odmienna, skrocong procedure, dokumentacja
nie zawiera wszystkich elementow, wymienionych w ust. 1. W pkt 1 wskazano, ktére elementy
z procedury podstawowe] sg obowigzkowe takze przy sporzadzaniu zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Natomiast w pkt 2—7 wymieniono wymagane inne elementy, w wigkszosci
wynikajace z art. 37ec ustawy, wsrod ktorych jest m.in. wniosek inwestora o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego, dowod udostepnienia wniosku w Rejestrze
Urbanistycznym, kopia uchwaty rady gminy o wyrazeniu zgody na przystapienie do
sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ile jest wymagana, kopia umowy
urbanistycznej.

W ust. 5 opisano wymogi dla dokumentacji w przypadku sporzadzania miejscowego planu
rewitalizacji. W tym przypadku dokumentacja zawiera wszystkie elementy wymienione
w ust. 1 oraz dodatkowo wymagane elementy, wynikajace z art. 37j ustawy, wsrdd ktorych jest
kopia umowy urbanistycznej, o ile jest wymagana, wizualizacje projektowanych rozwigzan
miejscowego planu rewitalizacji oraz kopia uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 37j ust. 5
ustawy.

W ust. 6 opisano wymogi dla dokumentacji w przypadku sporzadzania zarzadzenia w sprawie
planu miejscowego przez wojewodg. Tutaj réwniez, ze wzgledu na odmienna, skrocong
procedure, dokumentacja nie zawiera wszystkich elementéw, wymienionych w ust. 1. W pkt 1
wskazano, ktore elementy z procedury podstawowej sa obowigzkowe takze przy sporzadzaniu
ww. zarzadzenia. Natomiast w pkt 2-9 wymieniono wymagane inne elementy, wynikajace
z art. 37na ust. 2 ustawy, wsrod ktorych jest m.in. zgoda rady gminy na plan miejscowy, 0 ktorej
mowa w art. 37na ust. 2 pkt 8 ustawy.



W 8§ 6 (odpowiednik § 11 ust. 2-4 obowigzujacego rozporzadzenia) zawarte sg minimalne
wymagania dla ogloszen stosowanych w trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego.
Ich zawartos¢ dostosowano do znowelizowanych przepisow ustawy, uwzgledniajac
w szczegblnosci zmiany wynikajace z zastosowania postepowania Uproszczonego, procedury
zintegrowanego planu inwestycyjnego i planu miejscowego przyjmowanego zarzadzeniem
wojewody, a takze zmiany zwigzane z wprowadzeniem nowych przepiséw o konsultacjach
spotecznych i wynikajace z wprowadzenia Rejestru Urbanistycznego.

W § 7 (odpowiednik § 11 ust. 5 i 6 obowigzujgcego rozporzadzenia) wprowadzono zmiany
0 charakterze porzadkowym, dostosowujgc odwotanie do art. 18 ustawy z dnia 17 lutego
2005 r. o informatyzacji dziatalno$ci podmiotow realizujgcych zadania publiczne (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1703, z pdzn. zm.) do aktualnego brzmienia tego przepisu.

I11. Przepisy epizodyczne, przejsciowe i przepis koncowy

Przepis art. 67 ust. 3 pkt 2 nowelizacji ustawy umozliwia do dnia wejscia w zycie planu
ogbélnego gminy w danej gminie uchwalanie planéw miejscowych na podstawie
obowigzujacego do tego czasu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Natomiast przepis art. 67 ust. 4 pkt 1 nowelizacji ustawy, nawet po
utracie mocy studium, w przypadku braku planu ogdlnego, umozliwia dokonczenie najbardziej
zaawansowanych procedur uchwalania planéw miejscowych na podstawie dotychczasowego
brzmienia studium. Wobec powyzszego dla ww. projektow planéw miejscowych w § 8
wskazano dodatkowg zawarto$¢ czeSci graficznej planu miejscowego, tj. wyrys ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic
obszaru objetego projektem planu miejscowego wraz z legendg zawierajacg oznaczenia

wystepujace na tym wyrysie.

1 lipca 2026 r. uruchomiony zostanie Rejestr Urbanistyczny, a od 1 pazdziernika 2026 r.
udostgpniane beda w nim projekty planéw miejscowych powstajace w trakcie procedury
planistycznej. W odniesieniu do plandw miejscowych sporzadzanych w momencie wejscia
W zycie nowego rozporzadzenia, w stosunku do ktorych czes¢ czynno$ci bedzie dokonana
przed 1 pazdziernika 2026 r., w § 9 ust. 1 wprowadzono przepis, zgodnie z ktorym w sktad
dokumentacji prac planistycznych wchodza dowody udostepnienia uchwaty rady gminy
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo wniosku o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz projektu planu miejscowego przekazywanego do
uzgodnien i1 opiniowania, poddawanego konsultacjom spotecznym i przedstawianego radzie
gminy — w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obshugujacego
wojta, burmistrza lub prezydenta miasta oraz w jego siedzibie. W ust. 2 wskazano, ze w takim
przypadku, dokumentacja prac planistycznych nie obejmuje dowoddéw udostepnienia tych
dokumentow w Rejestrze Urbanistycznym. W ust. 3 okreslono natomiast zawarto$¢ ogloszen
0 rozpoczeciu konsultacji  spolecznych publikowanych w ww. okresie przejsciowym,
wskazujac na konieczno$¢ podania w nich adresu strony podmiotowej gminy w Biuletynie
Informacji Publicznej, na ktorej bedzie udostepniony projekt planu miejscowego, zamiast
adresu strony podmiotowej Rejestru Urbanistycznego.

W 8§ 10 ust. 1 wskazano ectap sporzadzania projektow planéw miejscowych, w tym
Z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, w formie zintegrowanego planu



inwestycyjnego lub zarzadzenia wojewody w sprawie planu miejscowego, ktorego dokonanie
przed dniem wejScia w zycie nowego rozporzadzenia, umozliwia stosowanie przepisow
dotychczasowych. Wskazano jednak, ze rowniez w przypadku tych projektéw planéw, do
ktérych zastosowanie bedzie miato dotychczasowe rozporzadzenie, stosuje si¢ przepisy nowe
do dokumentowania czynno$ci planistycznych dokonanych od dnia wejScia w zycie
rozporzadzenia. Natomiast w przypadku projektow planéw miejscowych, o ktérych mowa
w ust. 1, sporzadzanych w oparciu o przepisy ustawy obowigzujace przed wejsciem w zycie
nowelizacji ustawy, czyli na podstawie art. 67 ust. 3 nowelizacji ustawy, w ust. 2 okreslono
rowniez czynnosci wykonywane w procedurze sporzadzania tych planéw zgodnie z ww.
przepisem nowelizacji ustawy, ktore nalezy udokumentowac. Dotyczy to wcigz toczacych sig
procedur sporzadzania planéw miejscowych, rozpoczetych przed 24 wrzesnia 2023 r.,
w ktorych nadal jest obowigzek sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego 1 przeprowadzenia wylozenia do publicznego wgladu, zamiast konsultacji
spotecznych.

W § 11 przewidziano, ze projektowane rozporzadzenie wejdzie w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia.

V. Zalaczniki do rozporzadzenia

W zalgczniku nr 1 (odpowiednik zalacznika nr 1 do obowigzujacego rozporzadzenia),
okre$lajgcym oznaczenia, nhazewnictwo oraz sposob prezentacji graficznej danych
przestrzennych dotyczace klas przeznaczenia terenu stosowanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, klase ,teren handlu wielkopowierzchniowego”
umieszczono w poziomie pierwszym. W obowigzujacym rozporzadzeniu teren ten znajdowat
si¢ w ramach klasy ,,teren ustlug” w poziomie drugim, co bylo przedmiotem watpliwosci
interpretacyjnych i wigzato si¢ z koniecznosécig wykluczania tego przeznaczenia z wigkszosci
wskazywanych w planach miejscowych terenow ustug. Obiekt handlu wielkopowierz-
chniowego lokalizuje si¢ bowiem wytacznie na podstawie planu miejscowego, ktory musi
obejmowa¢ co najmniej obszar, na ktéorym powinny nastagpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu. W zwiazku z powyzszym,
uznajac, ze tereny przeznaczone pod handel wielkopowierzchniowy maja specyficzne
uwarunkowania, uznano, ze powinny by¢ oznaczane W planach miejscowych jako osobna klasa
przeznaczenia terenu z poziomu pierwszego, a nie podklasa terenéw ustugowych. Rowniez
w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758, z p6zn. zm.) teren
handlu wielkopowierzchniowego zostal wskazany oddzielnie od terenu ustug, w specjalnie
wyodrebnionej strefie handlu wielkopowierzchniowego, a wigc po omawianej zmianie przepisy
te beda spojne.

W Klasie przeznaczenia ,.teren ustug” wprowadzono dodatkowg klase w poziomie drugim
,teren ushug opieki nad dzie¢mi do lat 3”, a w klasie przeznaczenia ,.teren uslug edukacji”
wprowadzono dodatkowa klas¢ w poziomie trzecim ,teren ushug edukacji — przedszkole”,
w zwigzku z licznymi wnioskami o umozliwienie wyszczegolniania w ustaleniach planow
miejscowych wyltacznie takich funkcji.



W klasie przeznaczenia ,,teren produkcji energii” wprowadzono dodatkowe klasy w poziomie
trzecim: ,teren elektrowni wodnej”, ,teren elektrowni geotermalnej”, ,teren biogazowni”,
,»teren elektrowni jadrowej”, ,teren elektrowni konwencjonalnej lub elektrocieptowni”. Takie
doprecyzowanie rodzajow elektrowni zwigzane byto z koniecznos$cig szerszego uwzglednienia
odnawialnych Zrédet energii innych niz wiatr i stonce oraz zachowania spdjnosci
z zalacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisoéw i wyrysow.

W Kklasie przeznaczenia ,teren obstugi komunikacji” wprowadzono dodatkows klase
W poziomie trzecim ,,teren portu lub przystani” W celu uwzglednienia wnioskOW zarzadow
portow oraz rozwiania watpliwos$ci interpretacyjnych dotyczacych umiejscowienia portow
i przystani w klasyfikacji przeznaczen terenow. Pozwoli to na jednoznaczne i precyzyjne
wskazywanie tego przeznaczenia w planach miejscowych, a takze na stosowanie do terenow
portow i przystani przepisu art. 20 ust. 4 pkt 2 ustawy, umozliwiajacego ustalenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej mniejszego niz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okre§lony dla strefy planistycznej obejmujacej teren w planie ogdlnym,
co umozliwi uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan. W konsekwencji tej zmiany oraz
W zwigzku z watpliwo$ciami interpretacyjnymi zwigzanymi z dotychczasowym nazewnictwem
z klasy przeznaczenia ,,teren produkcji” z poziomu drugiego usunieto klase ,,teren przemystu
portowego”.

W klasie przeznaczenia ,.teren gospodarowania odpadami” zaproponowano znaczace zmiany
w zakresie klas przeznaczen okre§lonych w poziomie trzecim, wprowadzajac nowy podziat na
»teren przetwarzania odpadow” i ,,teren zbierania odpadow”. Zmiane wprowadzono w zwigzku
z licznymi watpliwosciami interpretacyjnymi zwigzanymi z dotychczasowym nazewnictwem
klas przeznaczen w poziomie trzecim i koniecznoscig ich dostosowania do przepisow ustawy
Z dnia 14 grudnia 20212 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, z p6zn. zm.).

W Klasie przeznaczenia ,,teren rolnictwa” w poziomie trzecim uproszczono nazwg klasy ,,teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych” pozostawiajac
sformutowanie ,teren produkcji w gospodarstwach rolnych”, w celu zachowania spojnosci
z zalgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Zgodnie z nowelizacjg ustawy przez zgodno$¢ planu miejscowego z planem ogoélnym gminy
rozumie si¢ ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu mieszczacego si¢ w profilu
funkcjonalnym wskazanej w planie ogolnym strefy planistycznej obejmujgcej teren.
W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysoOw okreslono charakterystyke stref planistycznych, w tym
ich profilu funkcjonalnego, odnoszac si¢ do klas przeznaczenia terenu wskazanych
w zalgczniku nr 1. W zwigzku z powyzszym w nowym rozporzadzeniu z tabeli usunigto klase
,.teren niesklasyfikowany”.

Z tabeli okreslajacej klasy przeznaczenia terenu stosowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego usunigto rowniez kody klas przeznaczenia ze wszystkich



poziomOw, W zwigzku z tym, ze nie sa one WyKorzystywane ani w rozporzadzeniu, ani
w projektach planéw miejscowych.

Ponadto w standardach dotyczacych klas przeznaczenia terenu stosowanych w projekcie planu
miejscowego wprowadzono zmiany porzadkowe i redakcyjne oraz zmiany powigzane
z brzmieniem 8 2 pkt 1 nowego rozporzadzenia, majace na celu uczytelnienie zasad stosowania
klas przeznaczenia terenu w ustalaniu przeznaczenia, w tym uzupetniajgcego i wykluczanego,
oraz nadawania nazw, symboli i numeracji terenéw. Zmiany te dotycza przede wszystkim
jasnego wskazania, ze nazwa 1 symbol terenu muszg by¢ okreslane zgodnie z przeznaczeniem
terenu, do ktorego ustalenia nalezy stosowac klasy przeznaczenia terenu okreslone w tabeli.
Niewystarczajagce doprecyzowanie tego w obowigzujacym rozporzadzeniu bylo powodem
licznych watpliwosci interpretacyjnych i niewlasciwego formulowania ustalen planow
miejscowych, w szczegdlnosci w zakresie nazw terenéw. W standardach doprecyzowano
réwniez, ze klasa przeznaczenia terenu z poziomu pierwszego lub drugiego obejmuje wskazany
teren oraz odpowiadajace mu tereny klas nizszego poziomu, co dotychczas budzito watpliwosci
interpretacyjne.

W zalaczniku nr 2 (odpowiednik zatgcznika nr 2 do obowigzujacego rozporzadzenia),
okreslajacym podstawowe oznaczenia, nazewnictwo oraz sposob prezentacji graficznej danych
przestrzennych dotyczacych linii  stosowanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, umieszczono nowe Oznaczenie ,nieprzekraczalna linia
zabudowy dla kondygnacji podziemnych”, w zwigzku z dodaniem w art. 15 ust. 3 pkt 13 ustawy
nowego fakultatywnego ustalenia w tym zakresie. W konsekwencji tej zmiany odpowiednio
dostosowano oznaczenie graficzne pozostatych linii zabudowy.

W zalaczniku nr 3 (wykaz wnioskow, odpowiednik zatgcznika nr 3 do obowigzujacego
rozporzadzenia), w zwigzku z nowelizacjg ustawy dokonano podziatu na czg$¢ A i czgs¢ B,
ktore obejmuja odpowiednio wnioski zlozone na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy i wnioski
zlozone na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy (przez instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego). Ponadto w czgéci A dostosowano oznaczenie
wniosku do wymogow przepisbw o ochronie danych osobowych, usuwajac konieczno$é
podania w tabeli imienia i nazwiska sktadajacego wniosek. Obecnie wymogiem bedzie
oznaczenie wniosku, ktére powinno umozliwia¢ jednoznaczne powiazanie z wnioskiem
stanowigcym zalgcznik do wykazu. Wprowadzono rowniez zmiany porzadkowe, obejmujace
zmiang¢ sformulowania ,,sposobu rozpatrzenia wniosku” na ,,propozycje rozpatrzenia wniosku”
oraz ,,uwagi”’ na ,,uzasadnienie”, w zwigzku z brzmieniem nowego przepisu art. 8k ust. 1
ustawy.

Zalacznik nr 4 (wykaz uzgodnien i opinii, odpowiednik zatacznika nr 4 do obowiazujacego
rozporzadzenia) dostosowano do brzmienia art. 17 ustawy oraz wymaganego zakresu opinii
I uzgodnien. Po zmianach cz¢$¢ A obejmuje opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a ustawy,
a czes¢ B —uzgodnienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b ustawy. Dodano roéwniez cze$é C,
ktora obejmuje opinie, o ktorych mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670, z pézn.
zm.), uzyskane w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko prowadzonej
w toku procedury planistycznej.



W poréwnaniu do obowigzujgcego rozporzadzenia usuni¢to dotychczasowy zatgcznik nr 5,
zawierajacy wzor protokotu dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to zwigzane z wprowadzeniem
nowych przepiséw o konsultacjach spotecznych w dodanym rozdziale 1a ustawy ,,Partycypacja
spoteczna”, w tym nowych form konsultacji spotecznych, z ktorych protokoly beda
sporzadzane W sposéb uzalezniony od rodzaju przeprowadzonych czynnosci.

W zalaczniku nr 5 (wykaz uwag, odpowiednik zalgcznika nr 6 do obowigzujgcego
rozporzadzenia), analogicznic jak w zalgczniku nr 2, dostosowano oznaczenie uwagi
do wymogow przepisow o ochronie danych osobowych, usuwajgc konieczno$¢ podania
W tabeli imienia i nazwiska sktadajgcego uwagg. Obecnie wymogiem bedzie oznaczenie uwagi,
ktore powinno umozliwia¢ jednoznaczne powigzanie z uwaga stanowigcg zatagcznik do wykazu.
Wprowadzono réwniez zmiany porzadkowe, obejmujace zmiane sformulowania ,,sposobu
rozpatrzenia uwagi” na ,,propozycj¢ rozpatrzenia uwagi”’ oraz ,,uwagi” na ,,uzasadnienie”,
W zwiazku z brzmieniem nowego przepisu art. 8k ust. 2 ustawy.

V. Pozostale informacje

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa (Dz. U. z 2025 r. poz. 677, z pdzn. zm.) oraz § 52 ust. 1 uchwaty nr 190 Rady Ministrow
z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2026 r. poz. 404)
projekt rozporzadzenia zostanie udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Rzagdowego Centrum Legislacji, w serwisie ,,Rzadowy Proces Legislacyjny”.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wtasciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa w § 27 ust. 4 uchwaly nr 190
Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.

Projekt rozporzadzenia nie jest sprzeczny z przepisami Unii Europejskie;j.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisOw technicznych w rozumieniu rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego
systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597)
I W zwigzku z tym nie podlega notyfikacji przewidzianej tymi przepisami.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publiczne;j
(Dz. U. z 2026 r. poz. 500). Wprowadzone regulacje nie stanowig pomocy publicznej, gdyz nie
odnoszg si¢ do przeplywu srodkoéw finansowych, jak réwniez nie przewiduje si¢ w nich
udzielenia przez wtadze publiczne korzysci ekonomiczne;.

Projekt rozporzadzenia wptynie pozytywnie na dziatalno$¢ mikroprzedsigbiorcéw, matych
I Srednich przedsigbiorcow, jezeli prowadza oni dzialalnos¢ w zakresie przewidzianym
W projekcie rozporzadzenia.



