UZASADNIENIE

I. Cel wprowadzanych zmian

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024
1. poz. 729), dalej: ,,rozporzadzenie”, wydane zostato na podstawie upowaznienia ustawowego
zawartego w art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore zostalo dodane ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.).

W trakcie prac nad planami ogdlnymi w gminach pojawita si¢ potrzeba rozszerzenia
katalogu budynkow branych pod uwage podczas wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.
Podstawa wyznaczenia tego obszaru jest katalog wskazany w § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia,
obejmujacy rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r.
o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773). Potrzeba rozszerzenia dotyczy budynkow
o symbolu 104 (zbiorniki, silosy i budynki magazynowe) oraz budynkéw o symbolu 108
(budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa).

Budynki o symbolu 104 (zbiorniki, silosy 1 budynki magazynowe) maja duze znaczenie
w przypadku terendw przemystowych, obszarow sktadow i magazynow. Budynki te czgsto
towarzysza budynkom przemystowym (symbol 101) lub tez stanowig samodzielne
zgrupowania tworzace centra logistyczne dla branz e-commerce lub obszary magazynowo
sktadowe. Uwzglednienie budynkow o symbolu 104 na tych terenach pozwoli na wyznaczenie
OUZ w oparciu o budynki, ktére sg ich czescig, a w konsekwencji lokalizacje niezbednych
obiektow dla dziatalnosci przemystowej 1 sktadowej w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Utlatwi to uzupeinianie istniejacej zabudowy 1 prowadzenie dzialalnoSci gospodarczej
zwigzane] z t3 zabudowa. Za uwzglednieniem tych budynkow przemawia rowniez fakt, ze
w obowigzujacym rozporzadzeniu wymienione s3g budynki przemystowe o symbolu 101.

Budynki o symbolu 108, w tym budynki gospodarcze i inwentarskie, stanowig
integralng cze$¢ zabudowy zagrodowej, sa niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
gospodarstwa. Uwzglednienie budynkow o symbolu 108 w OUZ odpowiada wigc
rzeczywistym potrzebom funkcjonowania gospodarstw rolnych. Pozwoli na wyznaczenie OUZ
w granicach aktywnych gospodarstw, ktore posiadajg wigksza ilos¢ zabudowy zwigzanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym. Rozwdj zabudowy w tych gospodarstwach bedzie
mozliwy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, co moze przyspieszy¢ realizacje
obiektow.

Wprowadzenie powyzszych zmian do rozporzadzenia spowoduje lepsze dostosowanie
ustalen plandw ogélnych do istniejacej zabudowy 1 potrzeb rozwojowych gmin. Sposob
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy dla terenéw przemystowych i terenéw rolnych
bedzie bardziej dostosowany do charakteru zagospodarowania terenu. Zmiana nie spowoduje
nadmiernego rozpraszania zabudowy, poniewaz nadal beda obowigzywaé pozostale przepisy



rozporzadzenia stuzace jego ograniczaniu oraz ochronie gruntow rolnych. Postawg
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy bedzie zgrupowanie minimum 5 budynkow.
Nadal obowiazywac bedzie przepis o konieczno$ci zachowania okreslonych odlegtosci miedzy
budynkami oraz przepisy chronigce uzytki rolne klas I-III poza granicami administracyjnymi
miast (m.in. maksymalna odlegto$¢ od pasa drogowego drogi publicznej).

I1. Szczegoélowy opis wprowadzanych regulacji

W § 1 projektu rozporzadzenia okre$lono zmiany w obowigzujacych przepisach.
Zmiana w § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia polega na dodaniu do katalogu budynkow
uwzglednianych przy wyznaczaniu obszaru uzupetienia zabudowy:

,»Zbiornikow, silosow 1 budynkéw magazynowych o symbolu 104” w dodawanej lit. ba;
,budynkow produkcyjnych, ustugowych i gospodarczych dla rolnictwa o symbolu 108
w dodawanej lit. ea.

W zwiazku z wprowadzeniem powyzszej zmiany katalog budynkéw wymienionych
w § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia zawiera¢ begdzie 9 pozycji.

W § 2 projektu rozporzadzenia zawarto przepisy przejsciowe. Do wyznaczania obszaru
uzupehienia zabudowy w projektach planéw ogdlnych gmin sporzadzanych lub zmienianych
na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu ogoélnego gminy,
podjetej przed dniem wejscia w zycie nowelizacji rozporzadzenia, stosowac si¢ bedzie co do
zasady nowe przepisy (ust. 1). Jednak, jezeli przed dniem wejscia w zycie nowelizacji
rozporzadzenia wystapiono o opinie 1 uzgodnienia projektu planu ogélnego gminy, mozliwe
bedzie dokonczenie procedury planistycznej zgodnie z dotychczasowymi przepisami (ust. 2).
Tak uksztaltowane przepisy przejsciowe maja na celu umozliwienie gminom skorzystania
z dotychczasowych zasad, jesli projekt planu ogoélnego jest juz na zaawansowanym etapie
procedury. Pozwoli to, w =zalezno$ci od lokalnych potrzeb i1 uwarunkowan, unikna¢
koniecznosci ponawiania procedury planistycznej, co skutkowatoby wydtuzeniem czasu
potrzebnego na sporzadzenie planu ogdlnego.

W § 3 projektu rozporzadzenia okre§lono termin wejScia w zycie nowych przepisow.
Rozporzadzenie wejdzie w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Ustaw.

III1. Pozostale informacje

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. z 2026 r. poz. 936) oraz § 52 ust. 1 uchwaly nr 190 Rady Ministrow
z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministréw (M.P. z 2026 r. poz. 404),
projekt rozporzadzenia zostanie udost¢gpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom
Unii Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii,
dokonania powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa w § 27 ust. 4 uchwaty
nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.

Projekt rozporzadzenia nie jest sprzeczny z przepisami Unii Europejskie;j.



Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisOw technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz.
597) 1 w zwiazku z tym nie podlega notyfikacji przewidzianej tymi przepisami.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach dotyczacych
pomocy publicznej (Dz. U. z 2026 r. poz. 500). Wprowadzone regulacje nie stanowig pomocy
publicznej, gdyz nie odnoszg si¢ do przeptywu $rodkow finansowych, jak roéwniez nie
przewiduje si¢ w nich udzielenia przez wtadze publiczne korzysci ekonomiczne;.

Projekt rozporzadzenia wplynie pozytywnie na dzialalno§¢ mikroprzedsigbiorcow,
matych i srednich przedsigbiorcow, jezeli prowadza oni dziatalno$¢ w zakresie przewidzianym
w projekcie rozporzadzenia.
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