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OBSZAR O ISTOTNYM ZNACZENIU (OI2):

1. OlZ BARANOW

Obszar ,Baranow" potozony jest przy wschodniej granicy lotniska. Stanowi strefe silnie powiazang funkcjonalnie i przestrzennie z inwestycjami infrastrukturalnymi CPK. Obszar bedzie obstugiwany
modernizowanym i planowanym uktadem drogowym, realizowanym czesciowo w ramach inwestycji kolejowych i lotniskowych. Teren uzyska m. in. dostep do autostrady A2, w zwiazku z budowa
nowego wezta oraz tacznika drogowego do lotniska, na trasie ktorego przewidziano lokalizacje weztow drogowych. Ponadto, w zwigzku z inwestycjami infrastrukturalnymi, przebieg zmieni czes¢
drog powiatowych i lokalnych, powstang tez nowe drogi serwisowe (m. in wzdtuz linii kolejowej). Nowa infrastruktura sprawi, ze uzasadnione jest strategiczne rozplanowanie nowych funkcji z uwagi
na spodziewang presje inwestycyjng na tym obszarze. Wskazano strefy rozwojowe funkgji aktywnosci gospodarczych i rezerwy rozwojowe zwtaszcza w sasiedztwie linii kolejowej oraz planowanych
weztow. Przewiduje sie zwiekszony udziat ustug z uwagi na charakter strefy potozonej miedzy autostrada a lotniskiem. Rownolegle, z uwagi na uksztattowanie dostepnej infrastruktury oraz ograniczenia
wynikajace z planu generalnego oraz uwarunkowania naturalne, rekomendowane jest kontynuowanie funkgji rolnych na czesci obszarow oraz zachowanie powigzan terenow otwartych z ograniczeniem
zabudowy. Z uwagi na spodziewane ponadnormatywne poziomy hatasu, model nie przewiduje w ramach tej strefy kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnych.

Na obszarze obowigzujg ograniczenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa operacji lothiczych na planowanym lotnisku, wynikajace z planu generalnego lotniska. Dotyczg one budowy lub rozbu-
dowy obiektow mogacych stanowic przeszkody lotnicze, zaktocac dziatanie lotniczych urzadzen naziemnych, sprzyjac wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych
lub w inny sposob wptywac negatywnie na aspekty operacyjne lotniska.

2. 0lZ CARGO CITY

Obszar stanowi strefe aktywnosci gospodarczej, terenow rolnych i rezerw rozwojowych potozonych miedzy pasmem planowanej Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej (OAW) a zachodnig granicg lotniska.
Strefa czesciowo byta juz zaplanowana pod rozwaoj funkgji logistycznych z uwagi na sasiedztwo autostrady A2 i wezta drogowego Wiskitki. Kolejne inwestycje infrastrukturalne zwieksza presje inwesty-
cyjna, dlatego celem wyznaczenia obszaru jest zrownowazone rozplanowanie stref rozwojowych wraz z okresleniem ich priorytetyzacji oraz rezerw rozwojowych.

Model wskazuje strukture przestrzenna i kierunki rozwoju terenu poprzez wskazanie stref obszarow aktywnosci gospodarczej oraz ruszt planowanego uktadu drogowego, umozliwiajagcego powigzania
komunikacyjne z obwodnica lotniska, DKg2, DK50, OAW oraz autostradg A2. W ramach obszarow aktywnosci gospodarczej oraz rezerw rozwojowych dopuszcza sie powstanie terminali intermodalnych.
Obszary aktywnosci gospodarczej majg charakter wielofunkcyjny do szczegotowego okreslenia na pozniejszym etapie planistycznym, w zaleznosci od profilu funkgji oczekiwanych w poszczegolnych
podobszarach. Z uwagi na spodziewane poziomy hatasu, model nie przewiduje w ramach strefy kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnych. Na obszarze obowigzujg ograniczenia zwiazane z zapewnieniem
bezpieczenstwa operacji lotniczych na planowanym lotnisku. Dotyczg one budowy lub rozbudowy obiektow mogacych stanowic przeszkody lotnicze, zaktocac dziatanie lotniczych urzadzen naziemnych,
sprzyjac wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych lub w inny sposob wptywac negatywnie na aspekty operacyjne lotniska.

3. 0IZ SZYMANOW

Obszar ,Szymanow-Elzbietow" obejmuje tereny potozone na potnoc od granicy lotniska. W jego ramach przestrzennie wydzielic mozna dwa podobszary - historyczny Szymanow oraz rozwijajaca sie
dzielnice przemystowo-magazynowa na potnoc od tej miejscowosci, w Elzbietowie i wsi Teresin-Gaj.

Istotnym czynnikiem stymulujgcym rozwoj Szymanowa bedzie lokalizacja przystanku osobowego w zachodniej czesci miejscowosci w ramach potnocno-zachodniej tacznicy wezta CPK do istniejacej Linii
kolejowej nr 3 oraz planowanej CMK Pothoc, poza obecnie zabudowanym obszarem wsi. Model wskazuje 0$ rozwojowa miejscowosci w linii pomiedzy przystankiem z budynkiem dworcowym a kosciotem
parafialnym pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny. Ze wzgledu na dozwolone poziomy hatasu nowe tereny mieszkalne ustanawia sie w potnocnej czesci wsi i w poblizu przystanku kolejowego,
wpisujac sie w idee miast 15-minutowych.

Na potnoc od Szymanowa miedzy linig kolejowa a ulicg Szymanowska (Elzbietow) znajduja sie rozlegte, czesciowo juz zagospodarowane tereny przemystowe, ktorych kontynuacje rozwoju zaktadaja juz
m. in. dokumenty planistyczne gminy Teresin.

Na obszarze obowigzuja ograniczenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa operacji lotniczych na planowanym lotnisku. Dotycza one budowy lub rozbudowy obiektdw mogacych stanowic prze-
szkody lotnicze, zaktocac dziatanie lothiczych urzadzen naziemnych, sprzyjac wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych lub w inny sposob wptywac negatywnie
na aspekty operacyjne lotniska. Obszar czesciowo objety prewencyjng strefg ochrony przed negatywnym oddziatywaniem akustycznym.

4. OlZ HENRYSZEW

Obszar zlokalizowany wokot planowanego pasazerskiego przystanku kolejowego w ramach potudniowo-zachodniej tacznicy wezta kolejowego CPK do linii kolejowych nr 1i 5, w migjscowosci Henryszew.
Obszar potozony jest na pograniczu gminy Jaktorow (obreby Grady i Henryszew) i Wiskitki (obreb Feliksow). Na wiekszosci terenu obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
Jjednak planowana linia kolejowa wraz z lokalizacjg przystanku uzasadnia czesciowa rewizje planistyczng obszaru. Wypracowane rozwigzanie planistyczne wpisuje sie w nurt miast 15-minutowych.
Zaproponowano hierarchizacje zabudowy - od gestszej w centrum po bardziej rozluzniona, zblizong do obecnych parametrow na obrzezach miejscowosci. Model zaktada regulacje siatki ulic i wytwo-
rzenie sieci powigzan przestrzeni publicznych. Przewidziano mozliwosc¢ wytworzenia centrum lokalnego w otoczeniu przystanku kolejowego. Dwa zewnetrzne tory przebiegajace przez Henryszew beda
posiadaty 200-metrowe jednokrawedziowe perony, zatem w ich sgsiedztwie przewidziano przestrzen publiczng i plac.

Na obszarze obowigzujg ograniczenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa operacji lothiczych na planowanym lotnisku. Dotycza one budowy lub rozbudowy obiektow mogacych stanowic
przeszkody lotnicze, sprzyjac wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych lub w inny sposob wptywac negatywnie na aspekty operacyjne lotniska.

5. 0IZ REGOW

Obszar ,Regow” jest obszarem istotnym z uwagi na usytuowanie oraz z uwagi na sasiedztwo wobec miejscowosci Boza Wola i jej roli w strukturze przestrzennej gminy Baranow. Nowy przystanek w
Regowie powstanie w sgsiedztwie lotniska bedzie petnit funkcje ustugowe, w tym ustug rekreacji. Po zachodniej stronie przystanku planowana jest stacja utrzymaniowa i zaplecze dla linii kolei duzych
predkosci. Docelowo zaktada sie przestrzenno-funkcjonalne powigzanie obszaru z otoczeniem Bozej Woli pasmem zieleni i ustug.

Na obszarze obowigzujg ograniczenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa operacji lotniczych na planowanym lotnisku. Dotycza one budowy lub rozbudowy obiektow mogacych stanowic prze-
szkody lotnicze, zaktocac dziatanie lothiczych urzadzen naziemnych, sprzyjac wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych lub w inny sposob wptywac negatywnie
na aspekty operacyjne lotniska. Z uwagi na spodziewane poziomy hatasu, model nie przewiduje w ramach strefy rozwoju funkcji mieszkalnych.

6. OlZ KOPISKA

Obszar zlokalizowany wokot planowanego przystanku osobowego na potudniowo-wschodniej tacznicy wezta CPK do linii kolejowych nr 1 4, potozony na obszarze gmin Baranow i Jaktorow.

Z uwagi ha dogodne potozenie i obstuge komunikacyjng, obszar juz wczesniej przewidziany w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baranow pod zabudowe
mieszkaniowa moze sie znacznie rozwingc i stanowic zaplecze mieszkaniowe dla pracownikow lotniska i mieszkancow gminy Baranow, decydujacych sie pozostac na obszarze gminy. Wypracowane
rozwigzanie planistyczne wpisuje sie w nurt miast 15-minutowych. Zaproponowano hierarchizacje zabudowy - od gestszej i wielofunkcyjnej w centrum, przy przystanku, po bardziej rozproszong na
obrzezach terenu, jednak spietg czytelnym uktadem przestrzeni publicznych. W potudniowej czesci obszaru, juz na terenie gminy Jaktorow, zaproponowano strukture zatopionych w zieleni zespotow
mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej lub siedliskowej, jednak w zasiegu pieszego oddziatywania przystanku kolejowego.

Na obszarze obowigzujg ograniczenia zwigzane z zapewhnieniem bezpieczenstwa operacji lothiczych na planowanym lotnisku. Dotyczg one budowy lub rozbudowy obiektow mogacych stanowic prze-
szkody lotnicze, zaktocac dziatanie lotniczych urzadzen naziemnych, sprzyjac wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych lub w inny sposob wptywac negatywnie
na aspekty operacyjne lotniska. Obszar czesciowo objety prewencyjng strefag ochrony przed negatywnym oddziatywaniem akustycznym.

7.0IZ CHLEBNIA

Obszar przedmies¢ Grodziska Mazowieckiego zostat czesciowo ujety jako strefa rozwoju mieszkalnictwa w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy. Teren lezy
w przewidywanym korytarzu rozwojowym (,Airport corridor”) z CPK w kierunku Grodziska Mazowieckiego i dalej Warszawy. Potencjat strefy wzmacnia lokalizacji obszarow rekreacyjnych zbiornika
retencyjnego przygotowywanego przez gmine Grodzisk Mazowiecki oraz potencjat przebiegu linii lekkiej kolei, ktéra mogtaby obstugiwac sekwencje osiedli majacych szanse stac sie miastami-ogroda-
mi XXI wieku. Wypracowane rozwiazanie planistyczne wpisuje sie w nurt miast 15-minutowych. Celem jest zapewnienie dostepnosci do miegjsc pracy (w Grodzisku Mazowieckim lub na lotnisku) w ciggu
kwadransa. Model przewiduje powstanie zintegrowanej, zwartej tkanki miejskiej w otoczeniu przystankow transportu zbiorowego, wraz z niezbednym programem ustugowym.

Obszar czesciowo objety prewencyjna strefg ochrony przed negatywnym oddziatywaniem akustycznym.

8. 0IZ IZDEBNO KOSCIELNE

Obszar potozony pomiedzy OIZ Baranow (od zachodu), a OlZ Zabtotnia (od wschodu). Teren potozony jest w korytarzu rozwojowym (,Airport corridor”) pomiedzy CPK a autostrada A2. Rozwoj obszaru
odbywac sie bedzie z wykorzystaniem dostepnosci do drogi taczacej autostrade A2 z terminalem pasazerskim i obszarem Airport City. Na terenie przewidziano zachowanie struktury urbanistycznej wsi
lzdebno Koscielne z uwagi na jej walor historyczny i uzupetnienie funkcjonalne stref aktywnosci gospodarczej w otoczeniu lotniska.

Na obszarze obowigzujg ograniczenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa operacji lotniczych na planowanym lotnisku. Dotycza one budowy lub rozbudowy obiektow mogacych stanowic prze-
szkody lotnicze, zaktocac dziatanie lotniczych urzadzen naziemnych lub w inny sposob wptywac negatywnie na aspekty operacyjne lotniska.

9.0IZ ZABLOTNIA

Obszar potozony w korytarzu rozwojowym (,Airport corridor”) na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki, w sasiedztwie autostrady A2. W potnocnej czesci przez teren przebiega projektowana linia kolejowa
CPK - Warszawa (linia kolejowa nr 85). Z uwagi na sasiedztwo autostrady, lotniska oraz dostepnosc drogowa do dwoch weztow autostrady, teren bedzie podlegat stopniowym przeksztatceniom z funkgcji
rolnych w kierunku funkgji aktywnosci gospodarczej. Dodatkowy potencjat ustugowy obszaru moze wyzwolic¢ trasowanie lekkiej kolei, ktora mogtaby obstugiwac strefe ekonomiczng lub tereny przezna-
czone na cele badawczo-rozwojowe. Na obszarze obowigzuja ograniczenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa operacji lotniczych na planowanym lotnisku. Dotyczg one budowy lub rozbudowy
obiektow mogacych stanowic przeszkody lotnicze, zaktocac dziatanie lotniczych urzadzen naziemnych lub w inny sposob wptywac negatywnie na aspekty operacyjne lotniska. Na obszarze nie wyznacza
sie nowej zabudowy mieszkaniowej.

10. OIZ JAKTOROW POLNOCNY

Obszar aktywnosci gospodarczej w powigzaniu przestrzennym z planowanym weztem na autostradzie A2, na terenie gminy Jaktorow. Na obszarze od strony autostrady A2 rekomenduje sie dopuszczenie
zabudowy izolujacej obszary potozone dalej na potudnie, w tym planowane do zachowania jako tereny otwarte. Na pozostatych obszarach — w ramach wskazanych, otoczonych zielenig stref produkcyj-
no-ustugowych rekomenduje sie sprofilowanie obszarow w kierunku zintensyfikowanej produkgji rolnej, przetworstwa i dziatalnosci badawczo-rozwojowej, zgodnie z obecnym profilem wykorzystania
terenu (teren w znacznej czesci w zarzadzie panstwowej uczelni). Na obszarze obowigzujg ograniczenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa operacji lotniczych na planowanym lotnisku. Doty-
cza one budowy lub rozbudowy obiektow mogacych stanowic¢ przeszkody lotnicze, zaktocac dziatanie lotniczych urzadzen naziemnych lub w inny sposob wptywac negatywnie na aspekty operacyjne
lotniska. Na obszarze nie wyznacza sie nowej zabudowy mieszkaniowej.

11. 0IZ JAKTOROW

Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie zabudowanego terenu miejscowosci Jaktorow. Obszar lezy w granicach korytarza rozwojowego lotniska siegajac do centrum gminy. Zaktada uzupet-
nienie funkcjonalno-przestrzenne struktury zurbanizowanej Jaktorowa o dotychczas niedostepne planistycznie tereny. Dodatkowym potencjatem obszaru mogtoby byc trasowanie lekkiej kolei zapew-
niajacej obstuge transportowg obszaru. Nowy obszar rozwoju bezposrednio przy wyposazonej w infrastrukture miejscowosci pomoze ograniczyc presje chaotycznego rozwoju podmigjskiego. Rezerwa
pod korytarz transportowy umozliwi potencjalne wytworzenie dodatkowych centrow lokalnych w oparciu o przystanki komunikacji publicznej - autobusu lub lekkiej kolei szynowej. Ponadto przystanek
kolejowy Jaktorow pozostaje w zasiegu 15 min pieszo, co rowniez wpisuje sie w idee miasta 15-minutowego.

Obszar w catosci objety prewencyjna strefg ochrony przed negatywnym oddziatywaniem akustycznym.

12. OlZ MICHALOWICE

Obszar potozony w pieszym zasiegu przystanku WKD Michatowice. Stanowi obszar lokalizacji zamiennych nieruchomosci o funkcjach mieszkaniowych dla obecnych mieszkancow z terenu i otoczenia
lotniska. Obszar posiada obecnie przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng. W ramach strefy ustalono strukture osadniczg przysztej zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiegjskim - osiedla
domow jednorodzinnych i blizniaczych, poprzez wskazanie powigzan gtownych przestrzeni oraz lokalizacje centrow lokalnych z dopuszczeniem zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowo-ustugowe)).
Proponowana struktura urbanistyczna wpisuje sie w trend budowy miast 15-minutowych zorganizowanych wokot linii wydajnego transportu zbiorowego.
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