Projekt z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.

USTAWA

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz niektorych innych ustaw?

Art. 1. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2020 r. poz. 65, 284, 471 i 782) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w art. 1 w ust. 2 skresla si¢ wyrazy ,,art. 60b ust. 1 1”;
2) uchyla si¢ art. 10a;
3) wart. 11 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1 a w brzmieniu:
»la. Nadzor nad gospodarowaniem nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé
Skarbu Panstwa, przez starostow wykonujacych zadania z zakresu administracji rzadowe;j
sprawuje wojewoda.”;
4) w art. 13:
a) w ust. 2 skresla si¢ zdanie trzecie,
b) po ust. 2a dodaje si¢ ust. 2b w brzmieniu:

»2b. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel, na ktéry zostata
darowana, lub wykorzystywania nieruchomosci na inny cel, niz cel na ktory zostata
darowana, darowizna podlega odwotaniu. Za zgoda organu, ktéry wyrazit zgode na
dokonanie darowizny, strony mogg zmieni¢ warunki umowy darowizny, w tym cel,
na ktéry nieruchomos¢ zostata darowana.”;

5) w art. 17 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:
,»4. Jednostki organizacyjne zawiadamiaja o nabyciu nieruchomos$ci odpowiednio
wlasciwy organ albo ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w terminie 14 dni od dnia
nabycia, przekazujac wypis z aktu notarialnego umowy nabycia nieruchomosci.”;
6) w art. 22:
a) wust. 1 skresla si¢ zdanie trzecie,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

" Niniejszg ustawa zmienia si¢ ustawe z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w
wojewddztwie oraz ustawe z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.



»2. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel, na ktory zostata
darowana, lub wykorzystywania nieruchomosci na inny cel, niz cel, na ktory zostala
darowana, darowizna podlega odwotaniu. Za zgoda odpowiednio wojewody,
sejmiku wojewddztwa lub rady powiatu strony mogg zmieni¢ warunki umowy

darowizny w tym cel, na ktory nieruchomos$¢ zostata darowana.”;

7) w art. 23:

a)

b)

w ust. 1:

- uchyla sie pkt 3,

- pkt 7a otrzymuje brzmienie:

»7a) wydzierzawiaja, wynajmuja, uzyczaja, oraz oddaja w uzytkowanie
nieruchomos$ci wchodzace w sktad zasobu, przy czym umowa zawierana
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nicoznaczony wymaga zgody
wojewody; zgoda wojewody jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢;”,

po ust. 1d dodaje si¢ ust. 1da i 1db w brzmieniu:

,lda. Starosta sporzadza plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa oraz przedklada go wojewodzie - do akceptacji - najpdzniej na dwa
miesigce przed zakonczeniem okresu obowigzywania aktualnego planu.

1db. Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, opracowuje
si¢ na okres 3 lat. Plan zawiera w szczegdlnosci:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu wraz z powierzchniami gruntu oraz
powierzchnia uzytkowa budynkow oraz nieruchomo$ci oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2) sprawozdanie z realizacji obowigzujacego planu wykorzystania zasobu;

3) prognozg dotyczaca:

a) udostgpniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do

zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego

nieruchomos$ci, optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania

wieczystego oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,



d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz
optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;
4)  program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.”,
¢) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. W ramach nadzoru, o ktorym mowa w art. 11 ust. la, wojewoda moze
wystapi¢ o przekazanie informacji o nieruchomosciach, ktére moga shuzyé
wykonywaniu zdan okreslonych w przepisach niniejszej ustawy do:

1) starostow wykonujacych zadania z zakresu administracji rzadowe;j,

2) jednostek organizacyjnych, na rzecz ktorych ustanowiony zostat trwaty

zarzad w stosunku do nieruchomosci Skarbu Panstwa,

3) jednostek organizacyjnych, ktére witadaja nieruchomosciami Skarbu

Panstwa bez tytutu prawnego
- a podmioty te przekazujg zadane informacje w zakresie, formie i terminie
okreslonych w wystapieniu wojewody.”;
8) w art. 23a:
a) wust 1:
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) warto$¢ nieruchomosci i jej cene a w przypadku wniosku o wyrazenie zgody,
o ktorej mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7a - wysokos¢ optat z tytutu uzytkowania,
najmu albo dzierzawy;”,

- pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) uzasadnienie gospodarcze czynno$ci prawnej, z uwzglednieniem
przeznaczenia nieruchomo$ci w planie miejscowym oraz planie
wykorzystania zasobu.”,

b) w ust. 2:
- uchyla si¢ pkt 1,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dokumenty potwierdzajace warto$¢ nieruchomosci, z wyjatkiem wniosku o
wyrazenie zgody, o ktorej mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7a ;”;

9) w art. 25 w ust. 2a pkt 1 1 2 otrzymujg brzmienie:
»1) zestawienie nieruchomos$ci zasobu wraz z powierzchniami gruntu oraz powierzchnia
uzytkowa budynkow oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze dotyczaca:



a) udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywéw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci, optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz
optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;”;

10) w art. 43:
a) wust. 2:
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) wykonywania robot budowlanych, zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego, za zgoda organu nadzorujacego;”,
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) udostepniania nieruchomosci lub jej czgsci w szczegdlnosci poprzez oddanie
w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dluzszy niz czas, na ktory
zostal ustanowiony trwaly zarzad, z réwnoczesnym zawiadomieniem
wlasciwego organu i organu nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana
na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgoda tych organow, jezeli umowa jest
zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony,
jednak na okres nie dtuzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty
zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.”,
b) po ust. 4a dodaje si¢ ust. 4b w brzmieniu:

,»4b. Jednostka organizacyjna ponosi oplate z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci oddanej w trwaty zarzad oraz optate z tytulu przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, a takze koszty wynikajace z
korzystania z nieruchomosci.”;

11) w art. 46 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Umowa najmu, dzierzawy lub uzyczenia nieruchomos$ci oddanej w trwaty

zarzad ulega rozwigzaniu po uptywie 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia trwalego zarzadu,



chyba ze w okresie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia trwatego zarzadu nieruchomos$¢
zostala ponownie oddana w trwaly zarzad a jednostka organizacyjna, na rzecz ktorej
ustanowiono trwaly zarzad, wstapi w stosunek najmu, dzierzawy lub uzyczenia tej
nieruchomosci.”;

12) w art. 48 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Jezeli co najmniej jedna ze stron przekazania trwatego zarzadu jest jednostka
wymieniona w art. 60 ust. 1, o ustanowieniu i wygasni¢ciu trwatego zarzadu orzeka
minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.”;

13) w art. 51 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Na wyposazenie przeznacza si¢ nieruchomosci z zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa, zasobu nieruchomosci Agencji Mienia Wojskowego oraz z zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa.”;

14) w art. 51a w zdaniu drugim po wyrazach ,,51” skre§la si¢ wyrazy ,,ust. 2”;
15) art. 52 otrzymuje brzmienie:

»Art. 52. 1. Na wniosek ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, organu zatozycielskiego lub
organu nadzorujacego starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j,
dyrektor oddziatu regionalnego Agencji Mienia Wojskowego lub dyrektor oddziatu
terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, wskazujg nieruchomosci, ktére
moga by¢ przeznaczone na wyposazenie lub doposazenie panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjne;.

2. Starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, dyrektor oddzialu
regionalnego Agencji Mienia Wojskowego lub dyrektor oddziatu terenowego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, przekazuja dokumentacj¢ nieruchomosci niezbednych dla
potrzeb, o ktérych mowa w ust. 1, ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, organowi
zatozycielskiemu lub organowi nadzorujagcemu na ich wniosek, w terminie 2 miesi¢cy od
dnia zlozenia wniosku.”;

16) w art. 55a:
a) wust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
,, 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze nieodplatnie przeja¢ na rzecz Skarbu



Panstwa prawa do nieruchomosci panstwowej osoby prawnej, ktora nie jest spotka,

za jej zgoda lub za zgoda organu nadzorujacego, 1 przekazaé je na rzecz innej

panstwowej osoby prawnej lub na potrzeby jednostek, o ktorych mowa w art. 60 ust.

1.7,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przed przejeciem praw do nieruchomos$ci za zgoda panstwowej osoby
prawnej, minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, wystepuje o opini¢ organu nadzorujgcego.”;

17) art. 58a otrzymuje brzmienie:

»Art. 58a. Na wniosek wojewody starosta wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej przekazuje nieruchomos$¢ z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
na cel wskazany we wniosku.”;

18) w art. 59 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel, na ktory zostala darowana
lub wykorzystywania nieruchomosci na inny cel, niz cel na ktéry zostala darowana,
darowizna podlega odwotaniu. Strony mogg zmieni¢ warunki umowy darowizny w tym
cel, na ktory nieruchomos$¢ zostata darowana.”;

19) w art. 60 w ust. 2:
a) uchyla si¢ pkt 4,
b) po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a w brzmieniu:

,7a) nabywa lub zabudowuje nieruchomosci;”,
¢) pkt 12 otrzymuje brzmienie:

,»12) wyraza zgod¢ na udostgpnienie nieruchomosci jednostkom okre§lonym w ust.

1 pkt 2 i 3, na okres powyzej 90 dni, w szczego6lnosci poprzez oddanie

nieruchomos$ci w najem, dzierzawe albo uzyczenie.”;

20) art. 60b otrzymuje brzmienie:

HArt.  60b.  Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wystapi¢ o przekazanie
informacji o nieruchomosciach, ktore moga stuzy¢ wykonywaniu zadan okreslonych w
przepisach niniejszej ustawy, do:

1) Gléwnego Geodety Kraju,
2) starostdow wykonujacych zadania z zakresu administracji rzadowe;j,

3) wojewodow,



4) jednostek organizacyjnych, na rzecz ktérych zostat ustanowiony trwaty zarzad w
stosunku do nieruchomosci Skarbu Panstwa,
5) jednostek organizacyjnych, ktore wiadaja nieruchomosciami Skarbu Panstwa bez
tytutu prawnego
- a podmioty te przekazuja zadane informacje w zakresie, formie i1 terminie okreslonych
W wystgpieniu ministra.”;
21) w art. 61 po ust. 3a dodaje si¢ ust. 3b w brzmieniu:
,»3b. Minister wlasciwy do spraw zagranicznych moze ustanowi¢ trwaly zarzad
na nieruchomos$ciach znajdujacych si¢ poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w
stosunku do ktérych wykonuje uprawnienia przystugujace Skarbowi Panstwa.”;
22) w art. 63:
a) ust. 112 otrzymujg brzmienie:

,»1. W przypadku niedotrzymania terminow zagospodarowania nieruchomosci
gruntowej, o ktorych mowa w art. 62, wlasciwy organ, za zgoda odpowiednio
wojewody albo rady lub sejmiku, moze wyznaczy¢ termin dodatkowy.

2. W przypadku niedotrzymania terminoéw, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w art.
62, whasciwy organ, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, moze
ustali¢ dodatkowe optaty roczne obcigzajace uzytkownika wieczystego, niezaleznie
od optat z tytulu uzytkowania wieczystego, ustalonych stosownie do przepiséw
rozdziatu 8 dziatlu I1.”,

b) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
»d. W przypadku niedotrzymania termindéw, o ktérych mowa w ust. 1 lub art.
62 wojewoda moze zobowigza¢ staroste wykonujacego zadanie z zakresu
administracji rzadowej do wystapienia z zagdaniem rozwigzania umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.”;
23) w art. 68 w ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,»8) W wyniku uwzglednienia roszczen, o ktérych mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 37;
24) w art. 88 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku innych robdt budowlanych
wykonanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.”;
25) w art. 90 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Przy przekazywaniu trwatego zarzadu nieruchomos$ci przez jednostke

organizacyjng na wniosek innej jednostki organizacyjnej dokonujg one mig¢dzy sobg



rozliczenia z tytutu naktadow na t¢ nieruchomos$¢ poniesionych w zwigzku z wykonaniem
robot budowlanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego. Sposob rozliczenia ustala
si¢ w porozumieniu mi¢dzy jednostkami organizacyjnymi.”;

26) art. 190a otrzymuje brzmienie:

»Art. 190a. Przepisow niniejszego rozdzialu nie stosuje si¢ do gospodarowania
nieruchomo$ciami bezposrednio przez wilasciwy organ, Krajowy Os$rodek Wsparcia
Rolnictwa, Agencje Mienia Wojskowego i Krajowy Zaséb Nieruchomos$ci oraz do
zarzadzania nieruchomosciami bezposrednio przez ich wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, a takze przez jednostki organizacyjne w stosunku do nieruchomosci
oddanych tym jednostkom w trwaly zarzad.”;

27) w art. 209a:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Jezeli przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego
budynku dziatke gruntu niespeiniajaca wymogoéw dziatki budowlanej, wtascicielom
lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia witasnosci lub oddania w
uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora
wraz z dotychczas wydzielong dziatka gruntu bedzie spelia¢ wymogi dziatki
budowlanej.”;

b) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,»J. Przepisy ust 1-4 stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do nieruchomosci
gruntowej lub jej czesci, ktora nie przylega do dziatki gruntu, o ktdrej mowa w ust.
1, jezeli jest ona niezbedna do prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynku,

w ktorym wyodrgbniona zostata wiasnos¢ lokali.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie 1 administracji rzgdowej w
wojewodztwie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1464) w art. 3 w ust. 2a wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) w pkt 1 - 3 wyrazy ,realizacji polityki gospodarowania nieruchomo$ciami Skarbu

Panstwa” zastepuje si¢ wyrazami ,,wykorzystania zasobu”;

2)  w pkt 5 kropke zastepuje si¢ srednikiem 1 dodaje si¢ pkt 6 i 7 w brzmieniu:
,,0) ustalanie, w drodze zarzadzenia, szczegdélowych warunkéw nabywania, zbywania i

obcigzania nieruchomos$ci nalezacych do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa



oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dluzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony;

7) zobowiazanie starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowej, do
podjecia w wyznaczonym terminie okreslonych dziatan wzgledem nieruchomosci
zasobu, a w przypadku braku wykonania zobowigzania — do wydania zarzadzenia

zastepczego.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym
(Dz. U. 22020 r. poz. 735) w art. 35 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) wust. 1 uchyla si¢ pkt 6,
2) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4a w brzmieniu:
»4a. Wojewoda przekazuje ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa informacje o
nieruchomosciach wchodzacych w sktad mienia , o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 , w

terminie 14 dni od dnia przejecia.”.

Art. 4. Starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przedktadaja
wojewodzie pierwszy plan wykorzystania zasobu, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1da ustawy
zmienianej w art. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy. Pierwszy
plan wykorzystania zasobu nie zawiera sprawozdania, o ktorym mowa w art. 23 ust. 1db pkt 2

ustawy zmienianej w art. 1.

Art. 5. Do uméw darowizny, o ktorych mowa w art. 13 ust. 2, art. 22 ust. 1 oraz art. 59
ust. 2 ustawy zmienianej w art. 1, zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy

stosuje przepisy ustawy zmienianej w art. | w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. 6. Jednostki organizacyjne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 ustawy zmienianej w art.
1, w terminie miesigca od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy, zawiadamiajg o nabyciu
nieruchomosci przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy, przekazujac wypis z aktu

notarialnego umowy nabycia, o ile wczesniej nie zawiadomity o nabyciu tych nieruchomosci.

Art. 7. Do uméw najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o ktorych mowa w art. 46 ust. 3 ustawy
zmienianej w art. 1, ktorych okres wypowiedzenia rozpoczat si¢ przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym

niniejszg ustawa.

Art. 8. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Za zgodno$c¢ pod wzgledem prawnym, legislacyjnym i redakcyjnym
Aneta Mijal

Zastepca Dyrektora Departamentu Prawnego

/podpisano elektronicznie/
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